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1. Ausgangssituation und Planungsanlass

In Holzmaden besteht Bedarf an neuen Gewerbebauflachen, der im Rahmen einer
entsprechenden Bedarfsumfrage ermittelt wurde. Die Nachverdichtungsmoglichkei-
ten innerhalb bestehender Gewerbeflachen der Gemeinde sind ausgeschépft. Der
Gemeinde stehen keine Gewerbebauplatze mehr fur den Verkauf zur Verfigung. Der
geadulerte Bedarf kann innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes nicht gedeckt
werden. Daher ist eine bedarfsgerechte Neuausweisung von Gewerbeflachen vorge-
sehen.

Die Gemeinde erhalt ebenso regelmafig Anfragen nach Wohnbauplatzen. Diese kon-
nen aber aufgrund fehlender gemeindeeigener Flachen nicht bedient werden. An der
Gegebenheit nicht verfligbarer Baullicken fur eine aktive Wohnbauentwicklung hat
sich nichts geandert. Auf die Bebauung dieser Flachen hat die Gemeinde weiterhin
keinen Einfluss und kann daher auch die geforderte Innenentwicklung nicht wie ge-
wlnscht aktiv betreiben. Insbesondere flr ortsansassige Bauwillige hat die Gemeinde
derzeit kein Angebot an Bauplatzen.

Der Bereich ,Lange Morgen® bietet sich aufgrund der bislang einseitig bebauten Hir-
tenstralRe und dem direkten Anschluss an bestehende Wohnbebauung besonders fur
die Ausweisung eines neuen Wohngebietes fir die Eigenentwicklung an.

Die vorgeschlagenen Planbereiche sind im Flachennutzungsplan der Verwaltungsge-
meinschaft Weilheim a.d. Teck bislang als Flache fir die Landwirtschaft ausgewie-
sen. Zur Realisierung der zwei Gewerbegebiete und des Wohngebietes muss der
Flachennutzungsplan geandert werden. Die Planungen in den einzelnen Bereichen
sollen die Gewerbe- und Wohnbaulandentwicklung der Gemeinde Holzmaden in den
kommenden Jahren gewahrleisten. Daher werden die einzelnen Anderungsbereiche
in einer gemeinsamen Anderung des Flachennutzungsplanes abgearbeitet.

2. Beschreibung des Plangebietes

Planbereich 1: ,Gewerbegebiet Zeller Strale Erweiterung Nord-Ost"

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Rand des Gewerbegebietes in der Zeller
StralRe und wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die Gemeindegrenze der Gemeinde Ohmden,
- Im Osten durch landwirtschaftliche Flachen im Gewann Wasen,
- im Sudden durch die Zeller Stralie,

- Im Westen durch die bebauten Grundstlicke Zeller Straf’e 17 und 19 und die
Gemeinschaftsschuppen Wasen.

Der Planbereich wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Der Planbe-
reich umfasst eine Flache von ca. 2,97 ha.
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Abblldung Ubersichtsplan Planberch 1, Datenquelle LGL, www.Igl- bw de, dl-de/by-2-0, Dezember
2025, bearbeitet Blro Melber und Metzger (unmaf3stablich)

Planbereich 2: ,Gewerbegebiet Dr. Bernhard-Hauff-StralRe Erweiterung”

Das Plangebiet liegt am sudostlichen Rand des Gewerbegebietes in der Zeller Stralie
und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Trasse der 380kV-Stromfreileitung,

Im Osten durch landwirtschaftliche Flachen im Gewann Wasen,

im Sutden durch die Aichelberger Strale,

Im Westen durch die bebauten Grundsticke AlbstralRe 3 und 6 und die Albstralle.

Der Planbereich wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Der Planbe-
reich umfasst eine Flache von ca. 1,80 ha.
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Abbildung: Ubersichtsplan Planbereich 2, Datenquelle: LGL, www.lgl-bw.de, di-de/by-2-0, Dezember

2025, bearbeitet Bliro Melber und Metzger (unmafRstablich)

Planbereich 3: ,Lange Morgen®

Das Plangebiet liegt am siiddstlichen Ortsrand von Holzmaden und wird wie folgt be-
grenzt:

Im Norden durch die bestehende Bebauung in der Hirtenstrale,

im Osten durch das landwirtschaftliche Flurstiick Nr. 289 im Gewann Lange Mor-
gen,

im Suden durch landwirtschaftliche Flachen im Gewann Lange Morgen und den
Boslerweg,

im Westen durch die bebauten Grundstliicke Weilheimer Stra’e 19 und 25 und
die Baumwiesen 0stlich des Grundstiick Weilheimer Stralle 21.

Der Grofiteil des Planbereiches wird derzeit landwirtschaftlich als Acker- und Grin-
landflachen genutzt. Im Westen ist ein Streuobstbestand zu verzeichnen. Es ist davon
auszugehen, dass dieser nach §33a NatSchG geschutzt ist. Der Planbereich umfasst
eine Flache von ca. 1,43 ha.
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Abbildung: Ubersichtsplan Planbereich 3, Datenquelle: LGL, www.lgl-bw.de, dl-de/by-2-0, Dezember
2025, bearbeitet Biro Melber und Metzger (unmafstablich)
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3. Planungsvorgaben

31 Raumordnerische Vorgaben

3.1.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan stellt durch Ziele und Grundséatze der Landesplanung
ein gesamtheitliches Konzept fur die raumliche Entwicklung des Landes dar. Die Pra-
ambel des Landesentwicklungsplan beschreibt seine Aufgabe wie folgt:

Leitvorstellung ist eine nachhaltige, an sozialer Gerechtigkeit, wirtschaftlicher Effizi-
enz und sparsamer Inanspruchnahme natlrlicher Ressourcen ausgerichtete Sied-
lungs- und Freiraumentwicklung, die die gesellschaftlichen und wirtschaftlichen An-
spriiche an den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in Einklang bringt und das
Land als européischen Lebens-, Kultur- und Wirtschaftsraum starkt.

Der Landesentwicklungsplan stellt das rahmensetzende, integrierende Gesamtkon-
zept fiir die rdumliche Ordnung und Entwicklung des Landes dar. Er legt im Rahmen
der bundes- und landesrechtlichen Regelungen die Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung fiir die Landesentwicklung sowie fiir die Abstimmung und Koordination raum-
bedeutsamer Planungen fest.

Am Landesentwicklungsplan sind alle rdumlichen Planungen, insbesondere die Re-
gionalplanung, die kommunale Bauleitplanung und die fachlichen Einzelplanungen
sowie raumbezogene Férderprogramme auszurichten.
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Fur die Gemeinde Holzmaden und die Siedlungsentwicklung in Holzmaden gilt im
Wesentlichen folgendes:

Die Gemeinde Holzmaden liegt in der Raumkategorie ,Verdichtungsraum Stuttgart®.
Verdichtungsraume sind gro3flachige Gebiete mit stark tGberdurchschnittlicher Sied-
lungsverdichtung und intensiver innerer Verflechtung (Plansatz 2.1.1 Z). In den Ver-
dichtungsrdumen sind Neubauflachen vorrangig in Entwicklungsachsen auszuweisen
und auf Siedlungsbereiche und Siedlungsschwerpunkte mit guter Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr, insbesondere mit Anschluss an ein leistungsfahiges Schie-
nennahverkehrssystem, zu konzentrieren (Plansatz 2.2.3.2 Z).

Fir die Siedlungsentwicklung gilt, dass diese vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie
Schwerpunkte des Wohnungsbaus zu konzentrieren ist (Plansatz 3.1.2 Z).

Daruber hinaus werden Gemeinden, in denen keine Uber die Eigenentwicklung hin-
ausgehende Siedlungsentwicklung stattfinden soll im Regionalplan ausgewiesen. Zur
Eigenentwicklung gehdrt die Schaffung von Wohnraum und Arbeitsplatzen fur den
Bedarf aus der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung und fir den inneren Bedarf
(Plansatz 3.1.5 Z). Die Begrindung zum Landesentwicklungsplan beschreibt die Ei-
genentwicklung wie folgt: Den sich fiir die Eigenentwicklung ergebenen Bedarf kann
Jjede Gemeinde nach der Erforderlichkeit und den voraussehbaren Bedlirfnissen (§1
Abs.3 und §5 Abs. 1 BauGB) geltend machen. Dabei soll der nattirlichen Entwicklung
der Bevolkerung und dem inneren Bedarf Rechnung getragen werden, der sich ins-
besondere durch Verbesserungen der Wohn- und Wohnumfeldverhéltnisse, die Er-
weiterung ortsanséssiger Betriebe und die Weiterentwicklung der technischen und
sozialen Infrastruktur ergeben kann. Auch der értliche Bedarf, der sich aus der Auf-
nahme von Spétaussiedlern ergibt, soll nach dem Willen des Landtags Berticksichti-
gung finden.

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Méglich-
keiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baulicken und Baulandreserven
zu bertcksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nutzun-
gen zuzuflhren (Plansatz 3.1.9 Z).

Die Ausweisung neuer Bauflachen ist auf die Bedienung durch o6ffentliche Verkehre
auszurichten (Plansatz 3.2.5 Z).

3.1.2 Regionalplan

Der Regionalplan der Region Stuttgart vom 22.07.2009 (genehmigt am 19.10.2010)
konkretisiert die Vorgaben des Landesentwicklungsplanes und stellt fir die gesamte
Region Stuttgart Eckpunkte der Regionalentwicklung auf. Das Leitbild der Regional-
entwicklung ist in Plansatz 1.1.1 (G) wie folgt beschrieben:

(1) Ziel der Regionalentwicklung in der Region Stuttgart ist, Chancen fiir eine weiter-
hin hohe wirtschaftliche Leistungskraft zu eréffnen. Grundlage dafiir ist eine nachhal-
tige, sozial gerechte, 6kologisch tragfdhige und 6konomisch effiziente Entwicklung
der Region, die eine ausreichende Wohnungsversorgung sichert und den Erhalt bzw.
die Schaffung von Arbeitsplétzen ermdglicht.

(2) Die Vielfalt der Landschaftsrdume ist zu erhalten und in ihrer naturnahen Entwick-
lung auch als Naherholungsraum zu férdern. Die in den Kommunen erreichte Aus-
stattung mit Infrastruktureinrichtungen ist tragféhig weiterzuentwickeln. Die Sied-
lungs-, Freiraum- und Verkehrsentwicklung sind dabei an einer sparsamen Inan-
spruchnahme natirlicher und finanzieller Ressourcen, der Nachhaltigkeit, am
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sozialen Miteinander, der Integration und der Mobilitét aller Bevélkerungsgruppen
auszurichten.

Im Hinblick auf die Siedlungsstruktur, die zentralortliche Funktion und die Siedlungs-
entwicklung gilt fur die Gemeinde Holzmaden folgendes:

Holzmaden hat keine zentralértliche Funktion, ist Teil der Vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Weilheim an der Teck und dem Nahbereich Weilheim an der Teck so-
wie dem Mittelbereich Kirchheim zugeordnet. Holzmaden liegt nicht direkt an einer
Entwicklungsachse.

Holzmaden ist im Regionalplan als Gemeinde, beschrankt auf Eigenentwicklung fest-
gelegt (Plansatz 2.4.2 Z). In Gemeinden, beschrankt auf Eigenentwicklung sind
Wohnbauflachen sowie gewerbliche Bauflachen im Rahmen der natirlichen Bevdlke-
rungsentwicklung und des ,inneren Bedarfs® zulassig (Plansatz 2.4.0.5 Z). In Gemein-
den mit Eigenentwicklung wird nach Regionalplan als Orientierungswert fur die Wohn-
bauentwicklung ein Zuwachs von 1% der Wohneinheiten einer Gemeinde angenom-
men (Plansatz 2.4.0.5.1 G). Bei der Ermittlung des Bedarfs sind neben diesen Orien-
tierungswerten auch die Vorgaben und Hinweise der Obersten Landesplanungsbe-
hérde mit einzubeziehen. Konkret zu berilicksichtigen ist hierbei das Hinweispapier
zur Plausibilitadtsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB vom 15. Februar 2017.

Bei der Siedlungsentwicklung geniel3t die Innenentwicklung Prioritat vor der Inan-
spruchnahme bislang nicht baulich genutzter Flachen. Der Bauflachenbedarf ist in
allen Teilen der Region Stuttgart vorrangig innerhalb der im Siedlungsbestand ver-
fugbaren Flachenpotentiale sowie den in Bauleitplanen ausgewiesenen Flachenre-
serven zu decken (Plansatz 2.4.0.6. Z).

Bei Gemeinden, die auf Eigenentwicklung beschrankt sind, ist fir neue Wohnsied-
lungsflachen eine Bruttowohndichte mit 55 EW/ha vorzusehen (Plansatz 2.4.0.8 Z).
Fir neue Gewerbeflachen gibt es keine dementsprechenden Festlegungen.

Die Raumnutzungskarte des Regionalplanes enthalt folgende Darstellungen:

o Planbereich 1: Landwirtschaftliche Flache (Flurbilanz Il), Regionaler Grinzug
und am nordlichen Gebietsrand, Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Land-
schaftspflege am nérdlichen und &stlichen Gebietsrand, eine Fernwasserlei-
tung und zwei Hochspannungsfreileitungen sind dargestellt.

o Planbereich 2:

Landwirtschaftliche Flache (Flurbilanz Il), Regionaler Grinzug und Flache fir
den Rohstoffabbau grenzen 6stlich an, Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und
Landschaftspflege, am nérdlichen Gebietsrand, verlauft eine Hochspannungs-
freileitung.

o Planbereich 3:

Keine Festlegungen
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Eintragung der Planbereiche (unmafstéblich)

3.2 Bundesraumordnungsplan Hochwasser

Bei raumbedeutsamen Planungen ist der Bundesraumordnungsplan Hochwasser
vom 19.08.2021 zu beachten. Allgemeines Ziel ist insbesondere die Prifpflicht der
Hochwassergefahrdung durch Uberflutungen von Gewassern und von Starkregener-
eignissen.

3.2.1 Uberflutungsgefihrdung durch Hochwasser von Gewassern:

Laut Hochwassergefahrenkarte der LUBW BW sind im Plangebieten keine Uberflu-
tungsflachen (HQ10-HQextrem) ausgehend von Gewassern ausgewiesen. Eine
Uberflutungsgeféhrdung in den drei Planbereichen durch oberirdische Gewéasser ist
nicht zu beflrchten. Uberschwemmungsgebiete nach §76 Abs.1 WHG sind durch die
Planung daher nicht betroffen.

Da die Planbereiche nicht im direkten Umfeld von Gewassern liegen, sind durch die
Planung keine bestehenden Hochwasserschutzanlagen und eine moégliche Beein-
trachtigung derer Funktion betroffen.
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Abbildung: Auszug aus der Hochwassergefahrenkarte, LUBW BW, Abruf 01/2026,
mit eigener Darstellung des Planbereiches (unmafistablich)

Uberflutungsgeféhrdung im Starkregenfall:

Karten des Starkregenrisikomanagement der Gemeinde Holzmaden enthalten Dar-
stellungen Gber Uberflutungstiefen im Starkregenfall. Herangezogen werden die Kar-
ten fur ein auRergewdhnliches Regenereignis, das einem 100-jahrigem Ereignis ent-
spricht. In den einzelnen Planbereichen ist folgendes dargestellt:

o Planbereich 1:

Es ist mit Teilbereichen zu rechnen, auf denen sich im Starkregenfall Oberfla-
chenwasser sammelt und entsprechend dem natirlichen Gelande abflie3t. Be-
troffen ist nach den Karten insbesondere der noérdliche und sldliche Planbe-
reich.

o Planbereich 2:

Auch im Planbereich 2 ist mit Teilbereichen zu rechnen, auf denen sich im
Starkregenfall Oberflachenwasser sammelt und entsprechend dem natrlichen
Gelande abflielt. Dies betrifft insbesondere den sldlichen Planbereich entlang
der Aichelberger Stralle, entlang derer ein Abfluss von Regenwasser im Stark-
regenfall in dstliche Richtung und auch ein Zufluss von den westlich liegenden
Gewerbeflachen anzunehmen ist.
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o Planbereich 2:

Im Planbereich 3 ist aufgrund der bestehenden Topografie im nérdlichen Plan-
bereich entlang der Hirtenstralie mit sich sammelndem Oberflachenwasser ist
Starkregenfall zu rechnen, dass dann in ndrdliche Richtung zwischen der Be-
standsbebauung abflief3t.

Abbildung: Auszug aus de étarkregenrisikomanagement der Gemeinde Holzmaden, Karte zurﬁ

Auflergewodhnlichen Abflussereignis, Wald+Corbe 01.10.2025, mit eigener Darstellung der Planbereiche
(unmaf3stablich)

& S - ™ = o
e : et .
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Fur die kunftige verbindliche Bauleitplanung in den einzelnen Planbereichen ist auf
den generellen Schutz der spateren Bebauung durch abflieRendes Regenwasser z.B.
durch entsprechende Anordnung der Hohenlage der Gebaude und Aufkantungen zu
achten. Zum Schutz der Gebiete vor Regenwasser, das aus angrenzenden Bereichen
auf den jeweiligen Planbereich trifft, sind entlang der Gebietsrander eventuell Schutz-
mafRnahmen und RuckhaltemaRnahmen durch Gelandemodellierungen zu prifen.
Durch Mafnahmen zur Minderung des Regenwasserabflusses in kinftigen Bebau-
ungsplanen (z.B. versickerungsoffene Belage, Versickerung, Dachbegrinung) kén-
nen der Regenwasserabfluss gemindert und negative Auswirkungen auf Unterlieger
vermieden werden.

3.3 Bestehender Flachennutzungsplan

Planbereich 1 und Planbereich 2:

Die Planbereiche sind im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Weil-
heim als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Im sidlichen Teil des Planbereich
1 und entlang der nérdlichen Grenze des Planbereichs 2 verlaufen Hauptversor-
gungsleitungen fir Strom. Im nérdlichen Teil des Planbereiches 1 verlauft eine
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unterirdische Wasserleitung. Ansonsten enthalt der Flachennutzungsplan bislang
keine weiteren Ausweisungen.

(-]
[ Planbereich 1:
s ~ an
#
\-o
- ¢ D;‘
= G 7
o
o
s ™ :q/
Q -

Abbildung: Auszug aus Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeischaft Weilheim a.d. Teck vor der
Anderung (unmaRstablich)

Planbereich 3: ,Lange Morgen*:

Der Planbereich ist im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Weitere Festlegungen sind nicht getroffen.

Anderung unmaRstablich)

34 Schutzgebiete

Schutzgebiete oder Biotope nach Naturschutzrecht sind in den drei Planbereichen
nicht ausgewiesen. Auch ein Wasserschutzgebiet ist nicht festgesetzt.

Fir den Streuobstbestand im Westlichen Teil des Planbereiches 3 ist von einem ge-
schutzten Bestand nach §33a NatSchG auszugehen.
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Alle drei Planbereiche liegen innerhalb des Grabungsschutzgebietes ,Versteine-
rungsgebiet Holzmaden®. Bei der Bauausfihrung ist die Verordnung des Regie-
rungsprasidiums vom 15.05.1979 zu beachten.

Nordlich an den Planbereich 1 grenzt das Vogelschutzgebiet ,Vorland der mittleren
Schwabischen Alb“ an. Im weiteren Planungsverlauf ist eine Natura2000-Vorprifung
zu erstellen.

Ostlich an den Planbereich 3 grenzt ein Teilgebiet des Landschaftsschutzgebiets
,LOhmden-Holzmaden® an.

3.5 Hochspannungsfreileitungen

Im Planbereich 1 verlaufen zwei Hochspannungsfreileitung. Bei der sudlichen Lei-
tung handelt es sich um eine 380 kV-Leitung, bei der nordlichen Leitung um eine
110 kV-Leitung.

Im Planbereich 2 verlauft die 380 kV-Leitung entlang des ndrdlichen Gebietsrandes.

Im Umfeld der Hochspannungsfreileitungen sind weitreichende Abstandsbestim-
mungen, Bauabstande und sonstige Schutzmaflinahmen zu beachten. Hierzu wur-
den schon verschiedene Abstimmungen mit den betroffenen Leitungsbetreibern
durchgeflihrt. Die Umsetzung dieser Bestimmungen und entsprechende MalRnah-
men sind im Detail Gegenstand der kiinftigen Bebauungsplane. So kann durch die
Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen gesteuert werden, welche Be-
reiche komplett von Bebauung freizuhalten sind und wo Bebauung stattfinden kann.
In Bereichen, in denen die Leitungen unterbaut werden kénnen, sind die notwendi-
gen Bauabstande durch die Begrenzung der Gebaudehohen zu gewahrleisten. Auf
weitere Schutzmalnahmen z.B. auch fiir die kiinftige Bauausfiihrung ist gesondert

hinzuweisen.
4. Bedarfs- und Alternativenprifung
41 Vorgaben fiir die Bauflachenbedarfsabschiatzung

Die Prifung des Bauflachenbedarf und ein bedarfsgerechter Umgang mit Grund und
Boden leitet sich insbesondere aus den folgenden Regelungen des Baugesetzbuches
ab:

e § 1 Abs. 3 BauGB - Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; die
Aufstellung kann insbesondere bei der Ausweisung von Flachen fir den Woh-
nungsbau in Betracht kommen.

e § 1 Abs. 4 BauGB — Anpassungspflicht der Planung an die Ziele der Raumord-
nung, insbesondere Plansatz 3.1.9 LEP (2)

e § 1 Abs. 5 BauGB — Planungsleitlinien sollen u.a. die nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen, die Sicherung
einer menschenwurdigen Umwelt und der naturlichen Lebensgrundlagen ein-
schlieRlich der Verantwortung fur Klimaschutz und Klimaanpassung sein. Hierzu
soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nahmen der Innenent-
wicklung erfolgen.

e § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) — sparsamer Umgang mit Grund und
Boden, vor zusatzlicher Inanspruchnahme von Flachen flr eine bauliche Nutzung
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ist Mallnahmen der Innenentwicklung, wie Nachverdichtung und Wiedernutzbar-
machung von Flachen, der Vorrang zu geben. Besondere Begriindungspflicht be-
steht fir die Umwandlung von landwirtschaftlich oder als Wald genutzten Flachen.
Der Begriindung sollen dabei Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenent-
wicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebau-
deleerstand, Baulucken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen kon-
nen.

Das Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau (ehemals Verkehr und Inf-
rastruktur) hat mit dem Hinweispapier vom 23.05.2013 (ergéanzt am 15.02.2017), Vor-
gaben fir die Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 (Flachennutzungsplan) und 10 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan) vorgelegt. Die folgenden Aussagen zu den Strukturdaten der Ge-
meinde, den Flachenpotenzialen und dem Flachenbedarf werden entsprechend den
Vorgaben des Hinweispapieres getroffen.

4.2 Strukturdaten der Gemeinde Holzmaden

Holzmaden verzeichnet zum Stand It. Zahlen des Statistischen Landesamtes zum
30.09.2025 2257 Einwohner. Zum Stand Ende 2024 betrug die Belegungsdichte von
Wohnungen It. Zahlen des Statistischen Landesamtes 2,1 Einwohner je Wohneinheit.

Bezuglich der wesentlichen Strukturdaten der Gemeinde Holzmaden wird auf die
Ausfuhrungen in Ziffer 3.1 dieser Begrindung zu den Raumordnerischen Vorgaben
verwiesen.

Zur OPNV-Anbindung kann festgestellt werden, dass diese Uiber mehreren Buslinien
und Bushaltestellen erfolgt. Bislang ist keine Anbindung an den schienengebundenen
OPNV vorhanden. Jedoch ist bei Realisierung der Verlangerung der S-Bahn nach
Weilheim/Teck langerfristig auch von einer Anbindung von Holzmaden auszugehen.

Die Anbindung an das ubergeordnete Verkehrsnetz ist Uber die A8 an der Anschluss-
stelle Aichelberg ohne Ortsdurchfahrt gegeben.

4.3 Priifung Gewerbliche Bauflachen

431 Potenziale fiir Gewerbliche Bauflachen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Weilheim enthalt fur die Ge-
meinde Holzmaden keine gewerblichen Bauflachen, die noch nicht entwickelt sind.

Gewerbliche Baufldchenpotenziale im Innenbereich

In der Gemeinde Holzmaden gibt es zwei Gewerbegebiete. Das Gewerbegebiet
.Kirchheimer Stral3e“ liegt am sudwestlichen Ortsrand. Das Gewerbegebiet ,Zeller
Stral3e“ nordostlich der Ortslage zwischen Ohmdener Strafle im Westen und Aichel-
berger StralRe im Suden.

Beide Gewerbegebiete sind vollstandig bebaut. Es stehen keine Baulticken fur neue
Gewerbebetriebe zur Verfugung. Die unbebauten Bereiche einzelner untergenutzter
Grundstucke stehen nicht im Eigentum der Gemeinde, werden als betriebliche Erwei-
terungsflachen vorgehalten und kénnen somit nicht fir gesonderte gewerbliche Nut-
zung verwendet werden. Unbebaute Flachen im Gewerbegebiet Zeller Stralle im
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Bereich der Hochspannungsfreileitungen sind aufgrund der leitungsbedingten Rest-
riktionen nicht bebaubar.

Abbildung: Gewerbegebiet Kirchheimer Strl&e, Datenquelle Geoportal BW, dl-de/by-2-0, mit eigener
Erganzung (unmafistablich)

Abbildung: Gewerbegebiet .ZeIIer StralRe, Datenquelle Geoportal BW, dI;de/by-Z-O, mit eigener
Ergénzung (unmafRstablich)

Gemisch genutzte Bereiche in Holzmaden erstrecken sich gemaf Flachennutzungs-
plan in der sudlichen Ortslage entlang der Bahnhofstral’e. Auferdem ist der weitere
Bereich des Ortskerns als gemischte Bauflache ausgewiesen. Sidlich des Gewerbe-
gebietes Zeller Stralle ist zwischen der Aichelberger Stra’e und der Boller Stralle
eine gemischte Bauflache ausgewiesen. Einzelne Baullicken sind in den gemischten
Bereichen vorhanden. Es handelt sich jedoch um private Flachen, die nicht gezielt zu
aktivieren sind. Dariber hinaus sind die gemischten Bereiche in Holzmaden stark von
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Wohnbebauung gepragt, weisen insbesondere in der Ortskernlage teilweise beengte
ErschlieBungsverhaltnisse auf und eigen sich damit nicht flr eine gezielte gewerbli-
ce Entwicklng. ,

Abbildung: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (unmafstablich)

4.3.2 Bedarf fuir Gewerbliche Bauflachen

Die Gemeinde Holzmaden hat im Jahr 2024 eine Umfrage bei ortlichen Unternehmen
fur den Bedarf an gewerblichen Bauflachen durchgefuhrt. Sieben Unternehmen ha-
ben einen Bedarf angegeben.

Ein Teil des Flachenbedarfs resultiert aus den Erweiterungsabsichten eines in der
Albstalle ansassigen Betriebes. Dieser Bedarf wurde von Seiten der Firma gegen-
Uber der BedarfsaufRerung aus 2024 weiter konkretisiert. In mehreren Ausbaustufen
besteht innerhalb der kommenden 6-7 Jahre ein Flachenbedarf fir Produktions-, La-
ger- und Logistikflachen inklusive ErschlieBung und Stellplatzflachen fur Mitarbeiter
von insgesamt ca. 1,0 ha.

Zusammen mit den aus dem Jahr 2024 eingegangenen BedarfsaulRerungen besteht
insgesamt ein Bedarf von ca. 1,7 ha.

Neben den geaulerten Bedarfen der Umfrage aus 2024 erhalt die Gemeinde regel-
maRig Anfragen fur kurzfristige Bedarfe, die aufgrund der langen Entwicklungszeiten
fir neues Bauland jedoch nicht erfullt werden kénnen. Entsprechende Anfragen wer-
den daher bislang haufig wieder zurlickgezogen. Neben den bekannten Anfragen sol-
len mit der Gebietsentwicklung kinftig auch einzelne kurzfristige Bedarfe bedient wer-
den konnen.

4.3.3 Standortprifung fir Gewerbliche Bauflachen

Unter Beachtung der Vorgaben der Raumordnung fur den Freiraumschutz, von be-
stehenden Schutzgebieten sowie der stadtebaulichen Gegebenheiten des Ortes
kommt die Ausweisung neuer Gewerbebauflachen trotz bestehender Restriktionen
durch zwei Stromfreileitungen im dstlichen Anschluss an das Gewerbegebiet Zeller
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StralRe in Betracht.

Die Ausweisung der gewerblichen Bauflache im Planbereich 2 erfolgt aufgrund der
konkreten Erweiterungsabsichten des dort bestehenden Betriebes in der Albstralle.
Die Frage eines alternativen Standortes stellt sich fir den Planbereich 2 aufgrund der
ortsgebundenen Erweiterungsabsichten nicht und ist daher nicht zielfihrend.

Von anderen Betrieben sind keine derartigen Anforderungen an einen Standort be-
kannt. Die im Anschluss an die Albstralle moglichen Flachen fur eine Gewerbeent-
wicklung sind durch die bestehenden Stromfreileitungen und die sidlich angrenzende
Aichelberger Stral3e begrenzt und kénnen den von dem betreffenden Betrieb darge-
legten Bedarf abdecken. Eine gréRere Ausweisung ist im Planbereich 2 aber nicht
mdglich, so dass eine weitere Entwicklung von Gewerbebauflachen im nordéstlichen
Bereich des Gewerbegebietes im Planbereich 1 im direkten Anschluss an das beste-
hende Gewerbegebiet zur Deckung des Bedarfs weiterer Gewerbebetriebe vorgese-
hen wird.

44 Priifung Wohnbauflachen

441 Potentiale fur Wohnbaufldchen

Flachennutzungsplan

Alle Wohnbauflachen und auch gemischten Bauflachen im Flachennutzungsplan der
VG Weilheim a.d. Teck sind entwickelt. Der Flachennutzungsplan enthalt neben ein-
zelnen nicht entwickelten Flachen im Innenbereich kein Potenzial fur Gebietsentwick-
lungen.

Baullicken fur den Wohnungsbau

Das Potenzial an Baulliicken in Wohngebieten in Holzmaden betragt ca. 2,53 ha. In
gemischten Bereichen betragt das Potenzial ca. 0,86 ha, wobei hier nur 50% also
0,43 ha angerechnet werden. Das gesamte Flachenpotenzial fir den Wohnungsbau
der Gemeinde Holzmaden, bestehend aus Baullicken, betragt somit ca. 2,99 ha.

Die Gemeinde Holzmaden prift die Baulliickenentwicklung regelmafig. Im Zeitraum
von 8 Jahren (2017-2025) wurden in Holzmaden 12 von anfangs 69 Baullcken be-
baut. Dies entspricht einer Aktivierungsrate von 17,4% in 8 Jahren. Hochgerechnet
auf einen Planungshorizont von 10 Jahre ergibt sich eine Aktivierungsrate von ca.
22%.

Unter Berucksichtigung der Aktivierungsraten betragt das Flachenpotenzial Uber ei-
nen Planungszeitraum von 10 Jahren ca. 0,63 ha.

442 Bedarf fiir Wohnbaufldchen

Far die Abschatzung des Wohnbauflachenbedarf werden die Hinweise fur die Plausi-
bilitdtsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsver-
fahren nach den §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB des Ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit
und Wohnungsbau (ehemals Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur) vom
23.05.2013 (erganzt am 15.02.2017) angewandt.

Es wird die Berechnung fur einen Planungszeitraum von 10 Jahren dargestellt. Der
Planungszeitraum mit 10 Jahren (2025-2035) bietet sich fur die Betrachtung einzelner
kleinerer Gebiete an.
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Bevolkerungsentwicklung

Grundlage fir die Berechnung bildet die Bevdlkerungszahl zum Zeitpunkt der Pla-
nung und die Prognosen der Bevolkerungsentwicklung Gber den Planungszeitraum.
Bevolkerungsprognosen werden mit und ohne Wanderung angegeben. Die Prognose
ohne Wanderung ist fur Gemeinden mit Eigenentwicklung anzuwenden.

tats. Bevilkerungsentwicklung Prognosen
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Datenquellen:

- tats. Bevolkerungsentwicklung 2000- 2024: Stand zum jeweils 31.12. des Jahres, Statistisches
Landesamt, Datenabruf Januar 2026

- tats. Bevolkerungsentwicklung 2025: Stand 30.09.2025, Statistisches Landesamt, Datenabruf Ja-
nuar 2026

- Bevolkerungsprognosen: Bevolkerungsvorausrechnung fir Gemeinden, Statistisches Landesamt,
Datenabruf Januar 2026

Bedarfsberechnung relativer Fldchenbedarf

Die Ermittlung des relativen Flachenbedarfs setzt sich aus einem fiktiven Einwohner-
zuwachs (EZ1) durch einen Ruckgang der Belegungsdichte von Wohnungen und der
tatsachlich prognostizierten Bevolkerungsentwicklung (EZ2) zusammen.

Um den relativen Bedarf an Wohnbauflache in ha zu ermitteln, wird der ermittelte
Einwohnerzuwachs (EZ) durch den im Regionalplan fir Holzmaden vorgegebenen
Bruttomindestwohndichtewert von 55 EW/ha dividiert.

So ergibt sich folgender relativer Flachenbedarf:

Planungszeitraum 10 Jahre
Einwohner Flache
EZ1+EZ2=EZ
Mit Wanderung 69+64= 133 2,42 ha
Ohne Wanderung 69-31= 38 0,69 ha

Absoluter Flachenbedarf

Zur Abschatzung des absoluten Wohnbauflachenbedarfs ist die Summe aller Fla-
chenpotenziale vom relativen Bedarf an Wohnbauflachen abzuziehen. So ergibt sich
folgender absoluter Flachenbedarf:
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Planungszeitraum 10 Jahre

Mit Wanderung

2,42 ha-0,63ha=1,79 ha

Ohne Wanderung

0,69 ha-0,63 ha = 0,06 ha

Als Orientierungswert fur den Bedarf wird im Regionalplan ein Zuwachs von 1% der
Wohneinheiten je funf Jahre zugrunde gelegt. Unter Berucksichtigung dieses Wertes
und Anrechnung von Reserveflachen ergibt sich ein Bedarf im Zeitraum von 10 Jah-

ren von 0,2 ha.

Gemeindeentwicklungsplan 2030

Im Gemeindeentwicklungskonzept 2030 wurde folgende Bedarfsberechnung erstellt.

Natirliche Bevolkerungsentwicklung

2017 - 2030

Wohnungsbedarf natiirliche Einwohne-
rentwicklung (2,2 Einwohner/Wohnung)

Wohnungserganzungsbedarf (Riickgang 58

-87 Einwohner

-40 Wohnungen

der Belegungsdichte um 0,3 % p.a.) Watinegen
Wanderungen 2016 - 2030* 148 Einwohner
Wohnungsbedarf durch Wanderungs-

gewinne (bei 2,2 Einwohner/Wohnung) o Vrshnungen
Zuwanderung Fliichtlinge (3 % der Be- :
vélkerung) 67 Einwohner
Sonderbedarf Fliichtlinge (4 Einwohner/

Wohnung) 17 Wohnungen
Summe 103 Wohnungen
Summe p.a. 8 Wohnungen

Flachenbedarf (25 Wohneinheiten je

Hektar)

4,1 ha

Quelle: KE, Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, * entsprechend der Hauptvariante des Statistischen Landes-

amtes

Die Berechnung bezieht sich auf einen Zeitraum vom 13 Jahren. Nach dem Abzug
der Flachenpotentiale ergibt sich ein Wohnflachenbedarf von ca. 4,1 ha - 0,63 ha =

3,47 ha.

Standortprifung fir Wohnbauflachen

Die Gemeinde Holzmaden beschaftigt sich bereits seit mehreren Jahren mit der wei-
teren Wohnbauentwicklung in der Gemeinde. In die Uberlegungen zur Standortpri-
fung wurden insbesondere die Kriterien Stadtebau, ErschlieRung, Larmsituation und

Naturschutz einbezogen.

Im Rahmen der in den vergangenen Jahren durchgeflhrten Untersuchungen wurden
folgende Entwicklungsflachen gepruft:
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Abbildung: Entwicklungsplanung Wohnbauflachen 2013 - 2022 mit Flachennummerierung
(unmafstablich)

- Rot schraffierte Flachen: Untersuchung 2013/2014

- Blau/grin umrandete Flachen: Untersuchung 2022

Nach der ErschlieBung des Baugebietes ,Ringstrale“ wurde in den Jahren
2010/2011 die Entwicklung der Innenbereichsgebiete ,Friedhofstrale” (1a) und ,Blu-
menstralRe® (1b) untersucht, jedoch aufgrund fehlender Mitwirkungsbereitschaft von
Grundstlckseigentimern nicht weiterverfolgt. GroRere EntwicklungsmalRnahmen
werden hier auch aus heutiger Sicht fir nicht umsetzbar erachtet.

In den Jahren 2013 und 2014 wurde eine Untersuchung von Entwicklungsflachen fur
ein neues Wohngebiet durchgefihrt. Favorisiert wurden die Flachen (7), (8) und (10),
insbesondere aufgrund der weiteren Entfernung zur Stdlich von Holzmaden verlau-
fenden Autobahn A8. Aufgrund der sich damals verscharfenden Vorgaben fur die Be-
darfsbegrindung von Aullenbereichsentwicklungen wurden die Entwicklungsabsich-
ten zurickgestellt und der Fokus auf weitere Prifungen der Innenentwicklung gelegt.

Die Gemeinde hat hierzu die bestehenden Baullicken im bebauten Bereich erfasst
und eine Umfrage zur Verflgbarkeit von Baulticken durchgefihrt. In einem weiteren
Schritt wurde im Rahmen des Férderprogramms ,Flachen gewinnen durch Innenent-
wicklung“ ein Stadtebaulicher Rahmenplan erarbeitet, der die mdglichen Nachver-
dichtungspotenziale im Ortskern von Holzmaden, also auf3erhalb neuerer Baugebiete
aufzeigt und im Hinblick auf die Realisierungschancen bewertet. Der Rahmenplan ist
ein wichtiges Element zur Steuerung von BaumafRnahmen fur die Innenentwicklung,
jedoch hat sich auch gezeigt, dass eine gezielte, aktive Schaffung von Wohnraum auf
Privatflachen im Innenbereich durch die Gemeinde nur sehr schwer zu realisieren ist.

Im Zuge erneuter und weiterer Prufungen im Jahr 2020 - 2022 zur
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Wohnbaulandentwicklung sind die Vorgaben des verscharften Streuobstschutzes
eingeflossen. In diesem Zuge wurde festgelegt, den Bereich ,Lange Morgen®, insbe-
sondere aufgrund der bislang einseitig bebauten Hirtenstralle und dem direkten An-
schluss an bestehende Wohnbebauung flur die Ausweisung eines neuen Wohngebie-
tes vorzusehen.

444 Fazit der Wohnbauflachenentwicklung

Nach der Berechnung der Hinweise fur die Plausibilitatsprifung der Bauflachenbe-
darfsnachweise fiir die Gemeinde Holzmaden, die nach Regionalplan als Gemeinde
mit Eigenentwicklung ausgewiesen ist, besteht rein rechnerisch mit 0,06 ha in 10 Jah-
ren kein nennenswerter Bedarf fur neue Wohnbauflachen.

Die Gemeinde erhalt dennoch weiterhin regelmafig Anfragen nach Wohnbauplatzen.
Diese konnen aber aufgrund fehlender gemeindeeigener Flachen nicht bedient wer-
den.

Der geringe Wert gemal der Bedarfsberechnung resultiert insbesondere aus der Tat-
sache, dass Potenziale in Form von Baullicken angerechnet werden. Auf die Aktivie-
rung dieser Flachen hat die Gemeinde aber keinen Einfluss und kann deren Bebau-
ung nicht gezielt erwirken. Daher kdnnen bestehende Anfragen, insbesondere von
Bauwinschen von Ortsansassigen nicht berlcksichtigt werden. Auch die geforderte
Innenentwicklung kann nicht wie gewunscht aktiv vorangetrieben werden.

Daher sieht die Gemeinde trotz des rechnerisch kaum nachweisbaren Bedarfs die
Notwendigkeit einer mafRvollen Entwicklung neuer Wohnbauplatze, um ein Wohnrau-
mangebot insbesondere fur ortsansassige Bauwillige im Sinne der Eigenentwicklung
zu schaffen. Der Bereich ,Lange Morgen® sudlich der HirtenstraRe und dstlich der
Weilheimer StralRe bietet sich hierzu insbesondere aufgrund der flachensparenden
ErschlieBungsmoglichkeit durch die bereits bestehende Hirtenstralle an.

5. Planungsinhalt

Planbereich 1, ,Gewerbegebiet Zeller Strale Erweiterung Nord-Ost"

Planbereich 1 ist bislang als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Durch die Fla-
chennutzungsplananderung wird nun eine gewerbliche Bauflache ausgewiesen.
Diese umfasst eine Flache von 2,9 ha.

Entsprechend dem Zweck der Bauflache soll der Planbereich weitgehend fir Gewerb-
liche Nutzungen ausgewiesen werden. Neben der vorrangigen Gewerblichen Ent-
wicklung soll eine Mdglichkeit zur Erweiterung der bestehenden westlich angrenzen-
den Gemeinschaftsschuppen geprift werden. Im Ubergang zum nérdlich angrenzen-
den Wald ist ein Bauabstand von 30m zu beachten. Im Bereich, der in der stdlichen
Halfte des Planbereiches bestehenden Stromfreileitungen ist mit Flachen zu rechnen,
die nur begrenzt oder gar nicht fur die Errichtung von Gebauden genutzt werden kon-
nen. Hier werden soweit moglich gewerbliche Freiflachennutzungen angestrebt. Eine
Ortsrandeingriinung am 6stlichen Gebietsrand soll den Ubergang zur Freien Land-
schaft ausgestalten.

Unter Berticksichtigung der beschriebenen Planungsiiberlegungen und notwendiger
ErschlieBungsflachen kdnnen ca. 1,8 ha Gewerbeflachen fur hochbauliche Nutzung
ausgewiesen werden.

Seite 21 von 29



Begriindung zur 22. FNP-Anderung N MELBER & METZGER

der VG Weilheim a.d. Teck VERMESSUNG - PLANUNG - GEOINFORMATION

Planbereich 2, ,Gewerbegebiet Dr. Bernhard-Hauff-StraRe Erweiterung*“

Planbereich 2 ist bislang als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Durch die Fla-
chennutzungsplananderung wird nun eine gewerbliche Bauflache ausgewiesen.
Diese umfasst eine Flache von 1,8 ha.

Geplant sind Gewerbeflachen, auf denen sich die Erweiterungsabsichten des westlich
angrenzenden Betriebes umsetzen lassen. Planerisch wird von einer Fortfuhrung der
Albstralle ausgegangen, die mit einer leistungsfahigen Wendeflache endet. Stdlich
des Erschlielungsstiches kann unter Einhaltung des gesetzlichen Strallenabstandes
von 15m zur angrenzenden Kreisstralie eine neue Gewerbebebauung entstehen. Im
ndrdlichen Bereich sollen Baumaoglichkeiten unter Berticksichtigung erforderlicher Ab-
standsregelungen zur angrenzenden 380 kV-Leitung geschaffen werden. Eine Orts-
randeingriinung am &stlichen Gebietsrand soll den Ubergang zur Freien Landschaft
ausgestalten.

Unter Bericksichtigung der beschriebenen Planungskonzeption und notwendiger Er-
schlielungsflachen kénnen ca. 1,1 ha Gewerbeflachen fur hochbauliche Nutzung
ausgewiesen werden.

Planbereich 3, ,Lange Morgen*:

Planungsinhalt ist die Umwandlung eine Flache fir die Landwirtschaft in eine Wohn-
bauflache.

Die Gebietsausweisung geht von einer einzeiligen Bebauung entlang der Hirten-
stralde aus. Im Mittleren Planungsbereich soll eine Verbindung zum sudlich liegenden
Boslerweg geschaffen werden. Bei der Planung soll darauf geachtet werden, dass die
ErschlieBung der sudlich angrenzenden landwirtschaftlichen Grundsticke weiterhin
gewahrleistet wird. Aufgrund der Hangneigung ist ein geregelter Oberflachenwasser-
abfluss vorzusehen. Insgesamt wird eine an die Bestandsbebauung der Umgebung
angepasste Bauweise und bauliche Dichte vorgeschlagen.

Das Plangebiet umfasst im westlichen Bereich entlang der Hirtenstral’e auch einen
Streuobstbestand. Es ist davon auszugehen, dass dieser gemaf §33a NatSchG ge-
schutzt ist. Daher erfolgt eine entsprechende Kennzeichnung im Flachennutzungs-
plan. Trotz des anzunehmenden Schutzstatus erscheint es aus stadtebaulicher Sicht
sinnvoll, eine durchgangige Bebauung auf der Sudseite der bislang einseitig bebau-
ten Hirtenstralle vorzusehen. Der sldlich anschlieRende Streuobstbestand soll wei-
terhin erhalten werden. Sollte im Rahmen eines kunftigen Bebauungsplanverfahrens
tatsachlich in den Streuobstbereich eingegriffen werden, so ist ein Antrag auf
Umwandlungsgenehmigung zu stellen.

Am Ostlichen Gebietsrand schlieRt der Planbereich direkt an das Landschaftsschutz-
gebiet an, ohne jedoch in dieses einzugreifen.

6. Umweltpriafung

6.1 Umweltbericht

Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes liegt ein Umweltbericht des Pla-
nungsbiro StadtLandFluss, Nurtingen vor. Dieser ist als Anlage Bestandteil dieser
Begrindung und kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:
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Hinsichtlich des Schutzgutes Biotope ist eine spétere Bebauung bei beiden Gewer-
begebieten aufgrund der strukturarmen Ackerflachen und des eher geringen Poten-
zials fiir ein Vorkommen von Feldlerchen mit einem geringen Konfliktpotenzial zu
rechnen. Im Bereich ,Lange Morgen* hdngt das Konfliktpotenzial in erster Linie davon
ab, ob die wertgebenden Streuobstbesténde verloren gehen oder erhalten bleiben.
Eine Rodung der Streuobstb&ume ist mit einem hohen Konfliktpotenzial verbunden
und muss im Rahmen eines Streuobstumwandlungsverfahrens behandelt werden. Im
Bereich der Griinland- und Ackerflachen ist ein geringes bis mittleres Konfliktpotenzial
zu erwarten.

Zur Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurden fiir alle drei Gebiete
gesonderte artenschutzrechtliche Relevanzpriifungen erstellt. Bei den beiden Gewer-
begebieten erfolgen vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchungen im Rahmen
einer saP mit Erhebungen im Jahr 2026 Fir den Planbereich ,Lange Morgen wurde
bereits im Jahr 2023 eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung erstellt, in deren
Folge ebenfalls 2023 Erhebungen fiir eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
durchgefiihrt wurden. Aufgrund der Einstellung des damaligen Bebauungsplanverfah-
rens wurde lediglich ein Kartierbericht mit den Erhebungsergebnissen verfasst. In Ab-
héngigkeit von der Ausgestaltung des Bebauungsplans sowie des Zeitplans (die vor-
liegenden Daten miissen nach 5 Jahren verifiziert werden) und insbesondere im Zuge
einer méglichen Streuobstumwandlung sind zu diesem Bebauungsplangebiet voraus-
sichtlich weitere Untersuchungen und Nacherhebungen erforderlich.

Bezliglich des Schutzgutes Landschaftsbild gehen bei den beiden Gewerbegebieten
einer Bebauung keine landschaftsbildprégenden Strukturen verloren. Insbesondere
der Planbereich ,Gewerbegebiet Dr. Bernhard-Hauff-StraBe Erweiterung” ist jedoch
von Siden und Osten her auch aus der Ferne gut einsehbar, so dass durch eine
Bebauung auch mit einer Fernwirkung zu rechnen ist. Der Siedlungsrand wird an die-
ser Stelle nach Osten verlagert, wobei ein lang gezogener Siedlungskérper entsteht.
Die Bebauung der Flache ist somit insgesamt mit einem mittleren Konfliktpotenzial fiir
das Schutzgut Landschaftsbild verbunden und auf eine landschaftsgerechte Einbin-
dung ist an dieser Stelle daher besonderen Wert zu legen. Der Planbereich ,Gewer-
begebiet Zeller Stralle Erweiterung Nord-Ost” dagegen ist mit vorhandenen Gewer-
beflachen am Siid- und Westrand und dem Wald im Norden deutlich besser in die
Landschaft eingebunden. Der vorhandene Siedlungsrand wird nach Osten verscho-
ben, wobei ein kompakter Siedlungskérper entsteht. Dennoch ist auch hier auf eine
gute Siedlungsrandeingriinung am Ostrand zu achten. Insgesamt ist fiir das Schutz-
gut Landschaftsbild an dieser Stelle ein eher geringes Konfliktpotenzial zu erwarten.

Fiir den Planbereich ,Lange Morgen*“ hdngt das Konfliktpotenzial fiir das Schutzgut
Landschaftsbild von mehreren Faktoren ab. Grundsétzlich ist der Planbereich aus der
Néhe gut einsehbar, eine Fernwirkung ist bei einer Bebauung durch die umliegenden
Siedlungskérper und Streuobstwiesen sowie die topographische Lage und die Art der
Bebauung (Wohnbebauung, angepasst an umliegende Wohngebiete) jedoch nicht
gegeben. Mit dem Verlust der landschaftsbildprédgenden Streuobstwiesen wére je-
doch aufgrund deren Bedeutung als typisches Element der Kulturlandschaft ein ho-
hes Konfliktpotenzial verbunden. Bleiben die Streuobstwiesen erhalten und werden
im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans gesichert, ist ein geringes Konfliktpo-
tenzial flir das Landschaftsbild zu erwarten. In diesem Fall kbnnte bei einer an das
Ortsbild angepassten Bebauung und einer guten Randeingriinung auch eine Verbes-
serung der Situation erzielt werden, wenn der Ortsrand in Zukunft nicht mehr durch
eine StralBe gebildet wird, sondern durch randliche Heckenstrukturen entlang
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riickwértiger Gérten.

Hinsichtlich des Schutzgutes Klima und Luft gehen die klimarelevanten Funktionen
aller drei Planbereiche weitgehend verloren. Gro3rdumig gesehen ist gerade im Hin-
blick auf den Klimawandel jeder Verlust von Freifldéchen negativ zu bewerten. Auf-
grund der in diesem Zusammenhang eher geringen Grél3e der Plangebiete, sind die
Jeweiligen Vorhaben fiir das Schutzgut Klima und Luft mit einem mittleren Konfliktpo-
tenzial verbunden. Im Planbereich ,Lange Morgen“ gehen zudem bei einer Rodung
der Streuobstbestdnde Gehblze mit klimarelevanten Funktionen als Frischluft- und
Sauerstoffproduzenten verloren. Gehdlzpflanzungen und insbesondere Dachbegrii-
nungen im Zuge einer Bebauung wirken fiir das Schutzgut Klima und Luft eingriffsmi-
nimierend.

In allen drei Gebieten geht bei einer Uberbauung und Neuversiegelung Boden und
damit dessen natlirliche Funktionen weitgehend verloren. Ausgehende von den Er-
gebnissen der Bodenbewertung mit einer mittleren bis hohen Funktionserfiillung der
Bodenfunktionen ist das in allen drei Planbereichen fiir das Schutzgut Boden mit ei-
nem mittleren bis hohen Konfliktpotenzial verbunden. Dachbegriinung, Griinflachen
und versickerungsoffene Beldge kénnen den Eingriff minimieren.

Beziiglich des Schutzgutes Wasser ist mit der Uberbauung und Versiegelung ist bei
allen drei Gebieten eine Verminderung der Grundwasserneubildungsrate verbunden
und der Oberflédchenabfluss wird erhéht. Durch Vermeidungsmalinahmen wie Dach-
begriinung, versickerungsoffene Beldge und Retentionsflachen kbnnen die damit ver-
bundenen Beeintrdchtigungen minimiert werden. Aufgrund der anstehenden Grund-
wassergeringleiter sowie der fehlenden Oberflaéchengewésser ist dabei in allen drei
Planbereichen bei Umsetzung einer wirksamen Entwésserungskonzeption insgesamt
ein geringes Konfliktpotenzial gegeben.

In allen drei Planbereichen sind die Belange der Landwirtschaft betroffen, wahrend
forstwirtschaftliche Belange nicht und Naherholungsfunktionen nur sehr einge-
schrénkt betroffen sind. Alle Fldchen verfiigen (iber eine gute verkehrliche Anbindung.
Bau- und sonstige Kulturdenkmale und archéologische Fundstétten sind nicht be-
kannt, aufgrund der geologischen Verhéltnisse ist jedoch mit Fossilienfunden zu rech-
nen.

Beziiglich des Schutzgutes Fléache ist die Inanspruchnahme von AuBenbereichsfla-
chen grundsétzlich negativ zu bewerten. Aufgrund der unmittelbaren Siedlungsrand-
lage ist damit bei allen drei Planbereichen zwar ein Flachenverbrauch, jedoch keine
grundsétzliche Zersiedelung der Landschaft verbunden. Lediglich der Planbereich
~Gewerbegebiet Dr. Bernhard-Hauff-Stralle Erweiterung” ist unter diesem Aspekt
durch den entstehenden, lang gezogenen Siedlungskérper negativ zu bewerten. Bei
den Planbereichen ,Gewerbegebiet Zeller Stralle Erweiterung Nord-Ost“ und ,,Lange
Morgen* dagegen ist eine kompakte Siedlungsgestaltung zu erkennen.

Verursacher von Eingriffen sind zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrachti-
gungen verpflichtet. Unvermeidbare erhebliche Beeintréchtigungen der Leistungsfa-
higkeit von Naturhaushalt und Landschaftsbild sind auszugleichen. Im Zuge der Be-
bauungsplanverfahren werden zu den einzelnen Baugebieten Umweltberichte erar-
beitet, die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierungen und somit eine Quantifizierung des je-
weiligen Ausgleichsbedarfs beinhalten. Die zu erarbeitenden Malinahmenkonzeptio-
nen beinhalten die notwendigen Vermeidungs- und AusgleichsmalBnahmen. Aus den
Artenschutzgutachten, die zu allen drei Bebauungsplénen erarbeitet werden, ergeben
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sich die artenschutzrechtlich erforderlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nah-
men. Hinzu kommen im Plangebiet ,Lange Morgen* ggf. weitere Ausgleichsmal3nah-
men bei einer Streuobstumwandlung.

6.2 Artenschutz

Zur Beurteilung artenschutzrechtlicher Belange wurden fir alle drei vorliegenden
Planbereiche artenschutzrechtliche Relevanzprifungen durch das Buro StadtLand-
Fluss, Nartingen durchgefihrt. Die Ergebnisse sind flr jeden Planbereich nachfol-
gend gesondert dargestellt.

Planbereich 1:

Die vorliegende artenschutzrechtliche Relevanzpriifung kommt zu dem Ergebnis,
dass im Plangebiet fiir Vbgel, Flederméuse und Zauneidechsen Habitatpotenzial vor-
handen ist und ein Vorkommen sowie eine Betroffenheit jeweils nicht ausgeschlossen
werden kann. Eine Bewertung im Sinne von § 44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG ist fiir die
genannten Arten(gruppen) erst anhand zusétzlicher Daten méglich, weshalb eine ver-
tiefende Untersuchung im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
erforderlich ist. In diesem Zuge werden auch die erforderlichen Vermeidungs- und
CEF-MaBBnahmen ermittelt und dargestellt. Fiir den Nachtkerzenschwérmer und ggf.
weitere Schmetterlingsarten héngt eine mégliche Betroffenheit vom Vorkommen der
artspezifischen Nahrungspflanzen ab. Im Friihjahr / Friihsommer wird das Plangebiet
im Zuge der Begehungen zu Végeln und Reptilien zunéchst auf entsprechende Pflan-
zenvorkommen kontrolliert. Ggf. sind anschliel3end vertiefende Untersuchungen zum
Vorkommen relevanter Arten erforderlich. Aufgrund fehlender oder ungeeigneter Le-
bensraumstrukturen und der Verbreitungssituation der einzelnen Arten ist ein Vor-
kommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten bzw. Artengruppen ein-
schliellich ihrer Entwicklungsformen nicht zu erwarten.

Weitere Untersuchungen der relevanten Tierarten werden derzeit durchgefuhrt, sind
aber jahreszeitlich bedingt noch nicht abgeschlossen. Ergebnisse werden im weiteren
Verfahren erganzt und ggf. im Rahmen einer speziellen Artenschutzrechtlichen Pri-
fung im Rahmen eines Bebauungsplanes abgearbeitet.

Planbereich 2:

Die vorliegende artenschutzrechtliche Relevanzpriifung kommt zu dem Ergebnis,
dass im Plangebiet fiir Végel und Zauneidechse Habitatpotenzial vorhanden ist und
ein Vorkommen sowie eine Betroffenheit jeweils nicht ausgeschlossen werden kann.
Eine Bewertung im Sinne von § 44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG ist fiir die genannten
Arten(gruppen) erst anhand zusétzlicher Daten méglich, weshalb eine vertiefende
Untersuchung im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung erforder-
lich ist. In diesem Zuge werden auch die erforderlichen Vermeidungs- und CEF-Mal3-
nahmen ermittelt und dargestellt. Fiir den Nachtkerzenschwérmer und ggf. weitere
Schmetterlingsarten héngt eine mégliche Betroffenheit vom Vorkommen der artspe-
zifischen Nahrungspflanzen ab. Im Frihjahr / Friithsommer wird das Plangebiet im
Zuge der Begehungen zu Végeln und Reptilien zunéchst auf entsprechende Pflan-
zenvorkommen kontrolliert. Ggf. sind anschlieBend vertiefende Untersuchungen zum
Vorkommen relevanter Arten erforderlich. Aufgrund fehlender oder ungeeigneter Le-
bensraumstrukturen und der Verbreitungssituation der einzelnen Arten ist ein Vor-
kommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten bzw. Artengruppen ein-
schliellich ihrer Entwicklungsformen nicht zu erwarten.
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Weitere Untersuchungen der relevanten Tierarten werden derzeit durchgefiihrt, sind
aber jahreszeitlich bedingt noch nicht abgeschlossen. Ergebnisse werden im weiteren
Verfahren erganzt und ggf. im Rahmen einer speziellen Artenschutzrechtlichen Pri-
fung im Rahmen eines Bebauungsplanes abgearbeitet.

Planbereich 3:

Die vorliegende artenschutzrechtliche Relevanzpriifung kommt zu dem Ergebnis,
dass im Plangebiet fiir die Artengruppen der Vbgel, Flederméuse, Reptilien und Tot-
holzkéfer Habitatpotenzial vorhanden ist und ein Vorkommen sowie eine Betroffenheit
Jeweils nicht ausgeschlossen werden kann. Eine Bewertung im Sinne von § 44 (1) Nr.
1 bis 3 BNatSchG ist fiir die genannten Arten(gruppen) erst anhand zusétzlicher Da-
ten méglich, weshalb eine vertiefende Untersuchung im Rahmen einer speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Priifung erforderlich ist. Fiir den Nachtkerzenschwérmer hangt
eine mogliche Betroffenheit vom Vorkommen der artspezifischen Nahrungspflanzen
(Nachtkerze, Weidenréschen, efc.) ab, weshalb eine Kontrolle des Aufwachsens ent-
sprechender Vorkommen notwendig ist. Ggf. sind anschlieSend vertiefende Untersu-
chungen zum tatséchlichen Vorkommen der Falter erforderlich. Aufgrund fehlender
oder ungeeigneter Lebensraumstrukturen und der Verbreitungssituation der einzel-
nen Arten ist ein Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten bzw. Ar-
tengruppen einschlielllich ihrer Entwicklungsformen nicht zu erwarten.

Im Jahr 2023 wurden bereits weitere Untersuchungen zum Vorkommen von Vogeln,
Fledermausen sowie Zauneidechsen und Totholzkafer durchgefuhrt. Hierzu liegt ein
Kartierbericht mit folgenden Ergebnissen vor:

Zu dem urspriinglich in Holzmaden geplanten Bebauungsplan ,Lange Morgen* wur-
den aus artenschutzrechtlichen Griinden Untersuchungen zu (u.a.) den Tierarten-
gruppen Viégel, Flederméuse, Reptilien (Zauneidechse) und Schmetterlinge durchge-
flihrt. Dabei zeigte sich im Wesentlichen nur eine mégliche Betroffenheit (Kompensa-
tionsbedarf) von zwei im Untersuchungsjahr durch den Star belegten Baumhéhlen.
Fledermausquartiere, die Zauneidechse sowie ein Habitatpotenzial fiir artenschutz-
rechtlich relevante Schmetterlingsarten wurden im Wirkraum des geplanten Vorha-
bens nicht nachgewiesen.

Zu einem moglichen Vorkommen von Xylobionter Kafer wurde festgestellt:

Im Rahmen der Ubersichtsbegehung wurden vierzehn Héhlen in acht B&umen kar-
tiert. Diese befinden sich alle im westlichen Streuobstbestand. Es wurden keine Chi-
tinreste oder Kotpellets aul3erhalb der Héhlen am Stammful3 gefunden.

Erganzung der Relevanzprifung 2026:

Die Fortschreibung 2026 der Relevanzpriifung aus dem Jahr 2023 lasst keinen Un-
tersuchungsbedarf fiir weitere Arten(gruppen) erkennen. Die Erhebungsdaten aus
dem Jahr 2023 kénnen fiir die noch zu erstellende spezielle artenschutzrechtliche
Priifung verwendet werden. Zu ergénzen ist dabei noch die Erfassung der Totholzké&-
fer. Im Falle einer Streuobstumwandlung sind weitere Untersuchungen und Aus-
gleichsmalBnahmen erforderlich.

Anhand der Kartierungen aus dem Jahr 2023 und der noch durchzufihrenden Erfas-
sung von Totholzkafern wird im nachsten Schritt im Rahmen eines Bebauungsplanes
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt.
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7. Erschlielfung und Auswirkungen der Planung

71 Belange der Landwirtschaft

Durch die Neuausweisung von Bauflachen in allen drei Planbereichen sind landwirt-
schaftlich genutzte Flachen betroffen.

Planbereich 1:

Bis auf einzelne Flachen (Feldweg, Waldrand, Griinfliche entlang Schuppenanlage)
wird der gesamte Planbereich als Ackerflache genutzt. Betroffen sind ca. ca. 2,65 ha.

Bei der Planung ist auf die Beibehaltung der randlichen Feldwege und die Anbindung
der dstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zu achten.

Planbereich 2:
Der gesamte Planbereich mit ca. 1,8 ha wird als Ackerflache genutzt.

Es handelt sich um eine grol’e zusammenhangende Bewirtschaftungseinheit. Wie bei
Planbereich 1 ist auf die ErschlieBung der ndrdlich und 6stlich angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen zu achten.

Planbereich 3:

Bis auf die in den Planbereich einbezogene Hirtenstralle wird der Planbereich durch
unterschiedliche Nutzungen landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um ca. 0,5 ha
Ackerflache, ca. 0,5 ha Griinland und ca. 0,25 ha Wiesen mit Streuobstbestand.

Die Anbindung der sudlich des Planbereiches liegenden landwirtschaftlichen Flachen
ist weiterhin zu gewahrleisten.

7.2 VerkehrserschlieBung

Planbereich 1: ,Gewerbegebiet Zeller StraRe Erweiterung Nord-Ost"

Die Verkehrserschlielung ist Gber die sudlich des Planbereiches verlaufende Zeller
StralRe geplant.

Planbereich 2: ,Gewerbegebiet Dr. Bernhard-Hauff-StraRe Erweiterung*“

Die Erschlielung der neuen Bauflachen im Planbereich ist Uber die Albstral’e vorge-
sehen. Aus betrieblicher Sicht ware eine Anbindung an die stdlich verlaufende und
als Kreisstrale klassifizierte Albstral’e winschenswert. Der Planbereich liegt jedoch
aulierhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt.

Die Einhaltung entsprechender Bauabstande (15m) nach Stralkengesetz BW ist Ge-
genstand des klnftigen Bebauungsplanes durch entsprechende Festsetzung uber-
baubarer Flachen.

Planbereich 3: ,Lange Morgen®

Der Planbereich wird Gber die Hirtenstralle erschlossen. Eine Verbindung zum Bos-
lerweg ist vorgesehen.

7.3 Anbindung an den OPNV

Die Anbindung des Planbereichs 1 und 2 an den OPNV erfolgt tiber die Bushaltestelle
,Jrwelt-Museum-Hauff* in einer Entfernung von 400-500m zum jeweiligen
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Planbereich.

Planbereich 3 ist Uber die Bushaltestelle ,Seestral’e” in einer Entfernung von 350-
400m an den OPNV angebunden

7.4 Entwasserung, Wasserversorgung

Planbereich 1: ,Gewerbegebiet Zeller Stralle Erweiterung Nord-Ost"

In der Zeller Stralde verlauft ein Mischwasserkanal. Schmutzwasser kann Uber diesen
Kanal abgeleitet werden. Ein Regenwasserkanal oder ein ortsnahes oberirdisches
Gewasser ist nicht vorhanden. Die Entwasserung ist im Detail im Rahmen eines kinf-
tigen Bebauungsplanes zu prifen.

Die Wasserversorgung erfolgt tber eine bestehende Wasserleitung in der Zeller
Stralle.

Planbereich 2: ,Gewerbegebiet Dr. Bernhard-Hauff-StralRe Erweiterung”

In der Albstralie verlauft ein Mischwasserkanal. Schmutzwasser kann Uber diesen
Kanal abgeleitet werden. Ein Regenwasserkanal oder ein ortsnahes oberirdisches
Gewasser ist nicht vorhanden. Die Entwasserung ist im Detail im Rahmen eines kinf-
tigen Bebauungsplanes zu prifen.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber eine bestehende Wasserleitung in der Albstral3e.

Planbereich 3: ,Lange Morgen®

In der HirtenstralRe verlauft ein Mischwasserkanal. Schmutzwasser kann Uber diesen
Kanal abgeleitet werden. Die Regenwasserableitung ist insbesondere vor dem Hin-
tergrund des geregelten Oberflachenwasserabfluss aufgrund der topografischen Si-
tuation mit der Hangneigung von Siden nach Norden zu prifen.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber eine bestehende Wasserleitung in der Hirten-
stralle.

7.5 Immissionsschutz

Planbereich 1 und 2

Die Planbereiche 1 und 2 sind im Hinblick auf immissionsschutzrechtliche Belange
weitgehend als unproblematisch zu betrachten. Die geplanten Gewerbegebiete
schlieen direkt an solche an. Im Umfeld der geplanten Flachenausweisungen gibt
es keine Wohngebiete.

Planbereich 3:

Im Planbereich ist mit Verkehrslarm durch die ca. 170m — 220m sudlich verlaufende
BAB A8 zu rechnen. Die Larmbelastung ist im Larmaktionsplan der Gemeinde Holz-
maden ausgewiesen. Die hochsten Pegel im Planbereich 3 resultieren aus dem Ver-
kehrslarm der A8.

Die im Planbereich zu erwartenden Pegelwerte liegen nachts (Lnient) bei 50-55 dB(A)
und tags (Loen) bei 60-65 dB(A). Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 fur Allgemeine Wohngebietes mit nachts 45 dB(A) und tags 55 dB(A) sind da-
mit Uberschritten.

Larmbeeintrachtigungen durch die A8 betreffen weite Teile von Holzmaden. Die
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Einhaltung der Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete ist nach den Karten
des Larmaktionsplanes im gesamten Ort und angrenzend an die bestehende Bebau-
ung nicht gegeben. Eine Wohnbauentwicklung ohne malgebliche Larmeinwirkung
ware nur am auflersten noérdlichen Ortsrand méglich, wo aber anderweitige Planungs-
vorgaben (Regionaler Grinzug, Landschaftsschutzgebiet) keine bauliche Entwick-
lung vorsehen.

Abbildung:
Larmkartierung nachts (LnigHT) Larmkartierung 24h (Lpen)
Quelle: Larmaktionsplan der Gemeinde Holzmaden

Planungen zur Wohnbauentwicklung in Holzmaden, so wie nun im Planbereich 3,
kénnen nur im vorbelasteten Bereich stattfinden und missen sich im Zuge des kunf-
tigen Bebauungsplanverfahrens mit Mallhahmen zum Larmschutz, wie z.B. Grund-
rissgestaltung oder baulichem Schallschutz auseinandersetzen. Der gesundheitskri-
tische Bereich ab 55 dB(A) nachts und ab 65 dB(A) tags wird laut Larmaktionsplan im
Planbereich 3 nicht erwartet.

7.6 Erdmassenausgleich

Das Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz besagt im Hinblick auf den Erdmassenaus-
gleich, dass bei der Ausweisung von Baugebieten durch die Festlegung von StralRen-
und Gebaudeniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushubmas-
sen vor Ort verwendet werden sollen. Gegenstand des Flachennutzungsplanes ist die
Ausweisung neuer Bauflachen. Weitere Regelungen, die einen Erdmassenausgleich
begunstigen, wie die Festlegung der Hohenlage von Verkehrsflachen oder die Ho-
henlage kunftiger Gebaude ist regelmalig nicht Gegenstand des Flachennutzungs-
planes. Insofern wird hier zunachst auf den Erdmassenausgleich hingewiesen.
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