Berichtigung des Flachennutzungsplans
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Weilheim

zum Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften ,Grubécker 2 — Nord®,
Gemarkung Ohmden

Der Gemeinderat der Gemeinde Ohmden hat am 22.01.2021 in &ffentlicher Sitzung den Bebau-
ungsplan und die drtlichen Bauvorschriften ,Grubécker 2 — Nord" (Verfahren nach § 13b Bauge-
setzbuch (BauGB)) gem. § 10 Abs. 1 BauGB und § 74 Landesbauordnung (LBO) beschlossen.
Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften sind mit der Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses am 25.02.2021 in Kraft getreten.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan
nach § 13b BauGB (Einbeziehung von AufRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren),
in Abweichung von den Darstellungen des rechtswirksamen FIachennutzungspIans der VWG
Weilheim. :

Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 (4 CN 3/22) ist § 13b BauGB
unionsrechtswidrig und unanwendbar. § 13b BauGB wurde inzwischen aufgehoben. Am
01.01.2024 trat § 215a BauGB in Kraft. Die Vorschrift ermdglicht es, begonnene Planverfahren,
die nach § 13b BauGB eingeleitet wurden, geordnet zu Ende zu fiihren. Nach § 215a Abs. 1
BauGB kénnen Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB in der bis zum Ablauf des
22.06.2021 oder bis zum Ablauf des 31.12.2023 geltenden Fassung, die vor Ablauf des
31.12.2022 formlich eingeleitet wurden, nach MaRgabe von § 215a Abs. 3 BauGB im beschleu-
nigten Verfahren in entsprechender Anwendung des § 13a BauGB abgeschlossen werden,
wenn der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB bis zum Ablauf des 31.12.2024 gefasst
wird. Diese Voraussetzungen sind hier erfuillt.

GemaR § 215a Abs. 1i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan geéndert oder erganzt ist, wenn die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Die Wohnbauentwicklung ,Grubécker 2 - Nord“ stellt
den zweiten Bauabschnitt der Gesamtentwicklung ,Grubacker” dar. Bereits in der Planung des
Wohngebiets ,Grubécker 1“ wurde eine Erweiterung nach Osten beriicksichtigt. Damit wird die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt. Der Flachen-
nutzungsplan ist in diesem Fall im Wege der Berichtigung anzupassen.

Dies wird wie folgt vollzogen:

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan war die Fléche innerhalb des ca. 1,9 ha groen Gel-
tungsbereiches als Flache fiir Landwirtschaft dargestellt. Um die Ziele des Bebauungsplans re-
alisieren zu kdnnen, wurde die Darstellung des Flachennutzungsplans innerhalb des Geltungs-
bereiches in Wohnbauflache berichtigt.

|
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Berichtigter Flachennutzungsplan (unmafstablicher Auszug):

Soggeu

MaRgebend ist die Planzeichnung des Buros Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH aus
Stuttgart vom 08.09.2025. '

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortseingang der Gemeinde Ohmden, sUdIich‘der Zeller
StraRe (Kreisstraflte). Im Westen schlieft das bestehende Wohngebiet ,Grubéacker 1* an.

Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die V_(_)rschriften tber die Auf-
stellung von Bauleitplédnen keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht der Genehmigung.

Mit dieser Bekanntmachung wird die Berichtigung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich
,Grubécker 2 — Nord“, Gemarkung Ohmden, wirksam.

Jedermann kann die Berichtigung des Flachennutzungsplans im Rathaus der Gemeinde
Ohmden wahrend der {iblichen Dienststunden einsehen und Uber den Inhalt Auskunft verlan-
gen. Die Berichtigung kann auch auf der Homepage der Stadt Weilheim an der Teck
(www.weilheim-teck.de) unter der Rubrik ,Rathaus & Gemeinderat/Bauleitplane/Flachennut-
zungsplan“ abgerufen werden.

We_ilheim an der Teck, den 06.02.2026

Birgermelster der Stadt Weilheim an der Teck und Vorsitzender der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Weil-
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Begriindung gem. § 5 Abs. 5 BauGB

1. Anlass und Ziele der zu berichtigenden Flachendarstellung

Anlass der Berichtigung des Flachennutzungsplans (FNP) ist die Aufstellung des Bebauungs-
plans und der &rtlichen Bauvorschriften ,Grubédcker 2 — Nord", in Kraft getreten am 25.02.2021,
welcher gem. § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt wurde. Der Bebauungsplan
ist nicht aus dem FNP entwickelt. Diese Abweichung von der Darstellung des FNPs ist gem. §
215a Abs. 1i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB mdglich, muss aber im Nachgang an das Bebau-
ungsplanverfahren im FNP im Wege der Berichtigung entsprechend an den Bebauungsplan an-
gepasst werden, was hiermit durchgeftihrt wird.

Die Darstellung der Fliche als Wohnbauflache im Bereich einer landwirtschaftlichen Flache
dient der Schaffung von Wohnraum und stellt eine sinnvolle Siedlungserweiterung dar.

2. Lage und Umfang der zu berichtigenden Flachendarstellung

Der Geltungsbereich der Berichtigung des Flachennutzungsplans der VVG-Weilheim entspricht
dem Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Grub&cker 2 — Nord*, in Kraft
getreten am 25.01.2021. Die Flache liegt am &stlichen Siedlungsrand der Gemeinde Ohmden.
Westlich schlieRt das bestehende Wohngebiet ,Grubdcker 1“ an. Im Norden grenzt die Flache
an die Zeller Strafe (K1265), im Stden und Osten an landwirtschaftliche Flachen an.

3. Tatsachliche Nutzung

Der Geltungsbereich befindet sich am &stlichen Siedlungsrand der Gemeinde Ohmden, an-
schlieBend an das Wohngebiet ,Grubédcker 1“. Aktuell befinden sich auf der Flache extensiv ge-
nutztes Griinland, groRere Ackerflachen, kleinere Garten und Brachflachen.

4. Geplante Nutzung

Anlass der Berichtigung des Flachennutzungsplans ist die Aufstellung des Bebauungsplans und
der értlichen Bauvorschriften ,Grubdcker 2 — Nord“. Dieser sieht fiir den GrofRteil des Plange-
biets ein aligemeines Wohngebiet vor und dient der Schaffung von Wohnraum. im stidwestli-
chen Bereich ist zudem eine éffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* vor-
gesehen.

5. Ubergeordnetes Planungsrecht sowie Bestand planungsrechtlicher Festsetzungen und
ortlicher Bauvorschriften

5.1 Regionalplan

Die Gemeinde Ohmden ist im Regionalplan des Verbands Region Stuttgart von 2009 der
Raumkategorie ,Randzone um den Verdichtungsraum*“ zugeordnet, und ist als Gemeinde ohne
zentraldrtliche Funktion und als Gemeinde beschrankt auf Eigenentwicklung festgelegt. Zum
Zweck der Freiraumsicherung ist eine Bruttowohndichte von mind. 55 EW/ha vorgegeben.

Es kommt zu einer Uberschneidung mit einem Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege. Bei Vorbehaltsgebieten handelt es sich um bedeutsame Flachen zur Erhaltung
und Verbesserung der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie zur Siche-
rung der biologischen Vielfait. Den Vorbehaltsgebieten kommt bei der Abwégung mit konkurrie-
renden Nutzungen eine besondere Bedeutung zu. Das Vorbehaltsgebiet schlieft rund um den
Ort an den Siedlungsbereich an. Ebenso grenzen nahezu an den gesamten Siedlungsrand
FFH-, Naturschutz-, Landschaftsschutz- oder Vogelschutzgebiete an. Mit Ausnahme des Vorbe-
haltsgebietes wird das Plangebiet von keinen weiteren Schutzgebieten bzw. regionalplaneri-
schen Festlegungen liberlagert. Die Flache stellt im Vergleich die konfliktarmste Entwicklungs-
méglichkeit fiir die Gemeinde dar und soll daher stadtebauliche entwickelt werden. Regionale
Grlinzlige sind von der Planung nicht tangiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Zielsetzung des Regionalplans bereits mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Grubéacker 2 — Nord“ (i.K.g. am 25.02.2021) abgehandelt wurde
und der FNP-Berichtigung nicht entgegensteht.




5.2 Bestand planungsrechtlicher Festsetzungen und &rtlicher Bauvorschriften

Im westlichen Bereich des Plangebiets kommt es zu geringflgigen Uberschneldungen mit dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Grubacker 1“ (i.K.g. am 05.03.2004). Samtliche innerhalb
des raumlichen Geltungsbereichs der FNP-Berichtigung bisher bestehenden planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden jedoch durch den Bebauungsplan ,Grubé&cker 2
— Nord* (i.K.g. am 25.02.2021) aufgehoben und durch die zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplans ersetzt.

6. Begriindung der Planberichtigung
6.1 zuklnftige Flachenausweisung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Weilheim
(rechtswirksam seit dem 10.12.1993) wird das Plangebiet als landwirtschaftliche Fiéche darge-
stellt. Der Bebauungsplan ,Grubéacker 2 — Nord" ist somit nicht aus dem FNP entwickelt. Diese
Abweichung von der Darstellung des FNPs ist gem. § 215a Abs. 1i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB maoglich, muss aber im Nachgang an das Bebauungsplanverfahren im FNP im Wege
der Berichtigung entsprechend an den Bebauungsplan angepasst werden, was hiermit durchge-
flhrt wird.

6.2 Standorteignung

Der Standort eignet sich fiir die vorgesehene Nutzung. Das Vorhaben grenzt an die bestehende
Bebauung des Gebiets ,Grubécker 1“ an und dient der Schaffung von Wohnraum. Die Inan-
spruchnahme der Fliche ist erforderlich, um den Bedarf an Wohnraum fiir die Gemeinde zur
Sicherstellung der Eigenentwicklung zu decken.

7. Auswirkungen der Planung / mégliche Nutzungskonflikte

Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten. Eine ausfiihrliche Abwégung der Planauswirkungen
sowie Abhandlung und Festsetzung notwendiger MaRnahmen gegen die Entstehung von Kon-
flikten erfolge bei der Bebauungsplanaufstellung ,Grubécker 2 — Nord* und ist in dessen Be-
grindung detailliert erldutert.

8. Wirksamkeit

Diese Berichtigung wird mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung wirksam.

Johanne§ Ziifle,

Biirgermeister der Stadt Weilheim an der Teck und Vorsitzender der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Weil-
heim - der Gemeinden Bissingen an der Teck, Holzmaden, Neidtingen, Ohmden und der Stadt Weilheim an der Teck
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