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Bebauungsplan "Wiihle | - 4. Anderung"
- Abwagung von Anregungen
- Satzungsbeschluss

BESCHLUSSVORSCHLAG:

1. Den von den Tragern 6ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen (redak-
tioneller Art) wird stattgegeben, diese sind in den vorliegenden Planentwurf
einzuarbeiten. Grundziige der Planung sind nicht berthrt.

2. Der Bebauungsplan und die ¢rtlichen Bauvorschriften fur den Bereich
~Wiuhle | - 4. Anderung“ werden als Satzung (Anlage 4) beschlossen.

3. Der Bebauungsplan mit den értlichen Bauvorschriften wird entsprechend den
Verfahrensvorschriften gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gegeben.

st

Johahgéis\iufle Anlage(n):
Blrgermeister Stellungnahme LRA Esslingen
!‘\rT\ Stellungnahme RP Stuttgart
X Bebauungsplan
Satzungsentwirfe



A Vorgang
Sitzung des Gemeinderates am 17.07.2018, GR-Vorlage 2018/0050

B Sach- und Rechtslage

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 17.07.2018 beschlossen, den qualifizier-
ten Bebauungsplan ,Wihle | - 2. Anderung“ im Bereich der Flst. Nrn. 5247, 5265,
5267/1 und 5267/2 (Bildungszentrum Wilhle) zu &ndern. Auf den beigeftigten Plan-
ausschnitt wird verwiesen.

Die erforderlichen Verfahrensschritte - entsprechend den Vorschriften des Bauge-
setzbuches - sind nachfolgend zusammengefasst:

17.07.2018 Planaufstellungsbeschluss
09.08.2018 Veréffentlichung Planaufstellung im Mitteilungsblatt
17.08.2018 bis 19.09.2018 Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gingen die aus der Anlage
ersichtlichen Stellungnahmen des Landratsamtes Esslingen und des Regierungspra-
sidiums Stuttgart ein.

Die Anregungen des LRA Esslingen sind redaktioneller Art; Grundziige der Planung
sind nicht berihrt. Die Anregungen des RP Stuttgart beziehen sich auf mégliche
Funde im Bereich des Kulturdenkmals ,merowingerzeitlicher Friedhof Kalixtenberg®.
Vor Baubeginn sind hier archdologische Voruntersuchungen durchzufiihren.

Entsprechend den Verfahrensvorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) hat der
Gemeinderat nun diese Anregungen abzuwagen.
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Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. N.

Stadtverwaltung
Postfach 11 54
73231 Weilheim a.d.Teck

Landratsamt
Esslingen

Dienstgebaude:
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73726 Esslingen am Neckar

Telefon: 0711 3902-0
Telefax: 0711 3902-1030

Internet:
www.landkreis-esslingen.de

Zentrale E-Mail-Adresse:

LRA@LRA-ES.de

Unsere Zeichen

Bitte bei Antwort angeben Sachbearbeitung Telefon 0711 3902-42461 Datum
411-612.21/004147  Frau Balz B LA ! 21.09.2018

Bebauungsplan ,,Wiihle | — 4. Anderung® in
Weilheim an der Teck

Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligung gemaR § 3 Absatz 2

in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB

Schreiben vom 07.08.2018, Zeichen: 630 621.4171 BeP

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur das Plangebiet gilt derzeit der seit 06.11.2014 rechtskréftige Bebauungsplan
,Wihle | — 3.Anderung“. Mit der 4. Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flir den Neubau einer Kindertagesstatte im nordwestlichen Bereich von
Weilheim geschaffen werden. Im Zuge dessen, ist eine Neuordnung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen vorgesehen. Diese beinhaltet die Errichtung einer Busspur sidlich
der Wiihle-Sporthalle sowie die planungsrechtliche Festsetzung von bereits beste-
henden Parkplatzen westlich der Schellingstrale.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchge-
fahrt werden. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die maRgebliche Flache
als Gemeinbedarfsflache dargestellt, so dass eine Anpassung des Flachennutzungs-
planes im Wege der Berichtigung entbehrlich ist.

Im Rahmen der Beteiligung gemaR §§ 3 Absatz 2, 4 Absatz 2 BauGB nimmt das
Landratsamt zum oben angefiihrten Bebauungsplanentwurf wie folgt Stellung:

Allgemeine Sprechzeiten: Kfz-Zulassung zusétzlich Kreissparkasse Esslingen-Nurtingen S-Bahn S 1

Montag - Freitag ~ 8:00-12:00 Uhr  Montag - Mittwoch  7:30 - 15:00 Uhr ~ BLZ: 611 500 20 Girokonto: 900 021 Haltestelle Esslingen Bahnhof
Montag - Mittwoch 13:30- 15:00 Uhr  Donnerstag 7:30-18:00 Uhr  IBAN: DE26 6115 0020 0000 9000 21 Bys 104 und 113

Donnerstag 13:30-18:00 Uhr  Freitag 7:30-12:00 Unr ~ BIC/SWIFT: ESSLDEGEXXX Haltestelle Schillerplatz

Gléubiger-ID:DE12ZZZ00000093649
Steuer-Nr.: 59316/00230
UST.-ID: DE 145 340 165
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Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung
Frau Brell, Tel. 0711 3902-42487

Bei der weiteren Planung sind § 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
vom 31. Juli 2009 und § 46 Absatz 2 Nummer 2 des Wassergesetzes fiir Ba-
den-Wirttemberg vom 03.12.2013 zu beachten.

Es ist zu priifen, ob das Niederschlagswasser an den vorhandenen Regenwas-
serkanal angeschlossen werden kann. Gegebenenfalls wird die Durchfiihrung
eines Wasserrechtsverfahrens zur Anpassung der Einleitungserlaubnis erfor-
derlich.

Grundwasser
Frau Schliotter, Tel. 0711 3902-43138

Die bestehenden Hinweise zum Grundwasserschutz im Planbereich gelten
auch hier.

Naturschutz
Kreisbkologe: Herr RuoB, Tel. 0711 3902-42449
Naturschutzbeauftragter: Herr Drehmann

Bei verbindlicher Ubernahme der vorgeschlagenen VermeidungsmaRnahmen
werden keine Bedenken geaulert.

Gewerbeaufsicht
Herr Jungreitmeier, Tel. 0711 3902-41411

Wahrend die Larmimmissionen der Kindertagesstatte als sozialadaquate Le-
bensdulerungen von Kindern privilegiert sind, stellt der Parkplatz eine maRgeb-
liche Larmquelle dar. Die Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes
far Umwelt empfiehlt einen horizontalen Mindestabstand von 15 m, um den
nachtlichen Schutzanspruch der anliegenden Wohnbebauung in den angren-
zenden Mischgebieten ,Wiihle | — 2. Anderung, Satzung vom 22.02.2011* ein-
zuhalten. Im vorliegenden Fall wird dieser Abstand nicht unterschritten. Eine er-
hebliche Larmbeeintrachtigung durch den Parkplatz ist nicht zu erwarten.

Es ist zu beachten, dass die geplante Anbindung der SchellingstraRe an die
Karl-Dreher-StraRe unter den Anwendungsbereich der der Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV) fallt. Die 16. BImSchV und die darin festgelegten
Immissionsgrenzwerte gelten unabhangig von der fiir die Verkehrsplanung ge-
wahlten Verfahrensart und somit auch im Zusammenhang mit Bebauungsplé-
nen. Anhand der Planunterlagen ist nicht ersichtlich, ob diesem Belang im aus-
reichenden Mal3e Rechnung getragen wurde. Hierzu bedarf es noch einer Er-
ganzung.

Weitere Anregungen sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht zu dem oben
genannten Bebauungsplanverfahren nicht vorzubringen.



V.

VI.

VIL.

Gesundheitsamt
Frau Schlésinger, Tel. 0711 3902-41674

Altlasten

Es wird davon ausgegangen, dass seitens der Stadt Weilheim an der Teck eine
Abklarung hinsichtlich bekannter Altlasten, Altstandorte oder Schadensfille mit
dem WBA im Landratsamt Esslingen erfolgt ist. Sollten sich im weiteren Verlauf
der Planung oder wahrend kinftiger Bauarbeiten Hinweise auf bisher nicht be-
kannte Belastungen ergeben, ist das WBA zu informieren.

Amt fiir Geoinformation und Vermessung
Frau Blocher, Tel. 0711 3902-41367

Es besteht eine vollstandige Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Wegen der Hausnummernzuordnung ist dem Grundstiick Flurstiick-Nummer
5247 die Lagebezeichnung ,HegelstraRe" anzuschreiben.

Der vorliegende Plan ist verkleinert, deshalb stimmt der MaRstab nicht.
Der Stand der Geobasisdaten ist mit Monat und Jahr noch anzugeben.
Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu ergédnzen beziehungs-

weise zu berichtigen.

Nahverkehr/ Infrastrukturplanung
Herr Wolfart, Tel. 0711 3902-42731

Es bestehen keine Bedenken. Es sollte planungsrechtlich abgesichert werden,
dass eine Bushaltestelle mit Wendeschleife als Ersatz fiir die bestehende Hal-
testelle am Bildungszentrum ,Wihle" fur die Zukunft méglich ist.

Bauamt
Frau Balz, Tel. 0711 3902-42461

Anmerkung zu Ziffer 5 der Begriindung vom 09.07.2018:
Im Planentwurf ist nicht die Erweiterung von ,Baugrenzen* geplant, sondern
vielmehr die Erweiterung der Gemeinbedarfsflachen.
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Anmerkung zu Punkt 5.2 der Begriindung:

In der Begriindung wird ausgefiihrt, das MaR der baulichen Nutzung wiirde
durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse begrenzt.
Die Nutzungsschablone und die Legende hingegen fiihren die GRZ, die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse an. Es wird angeregt,
die Begriindung hinsichtlich der GFZ zu ergénzen.

Mit freundlichen GriiRen

Werstein



Baden-Wiirttemberg

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
IM REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 20,01 52 - 73712 Esslingen a. N.
Esslingen 18.09.2018

Name Gerhard Schneider
| Durchwahl 0711 904-45169

A%Qenzelchen 84.2
‘it (Bitte bei Antwort angeben)

An die Stadt Weilheim
Bauverwaltung
Postfach 1154

73231 Weilheim

s=g Weilheim an der Teck, Bebauungsplanverfahren ,,Wiihie | - 4. Anderung”, Be-
teiligung der Abt. 8 - Denkmalpflege als Trager offentlicher Belange gemaR § 3
Abs. 2 BauGB

lhr Zeichen 630 621.4171 BeP

lhr Schreiben vom 07.08.2018

Sehr geehrte Frau Pesl, sehr geehrte Damen undHerren,

. Bei der geplanten Bebauungsplandnderung zur Ausweisung von Gemeindebedarfs- und
Verkehrsflachen ist die Archdologische Denkmalpflege grundsatzlich zu beteiligen. Inner-
halb des Geltungsraums befindet sich das Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG: merowinger-
zeitlicher Friedhof. Auf die Kartierung des archdologischen Relevanzraums wird verwie-

sen.
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1908 stieflt* man 200 m vom Bahnhof beim Bau der Eisenbahn in Flur Kalixtenberg auf
Reihengraber. Die Ausdehnung des vermutlich groReren Graberfeldes ist bisher noch
nicht bekannt. Bei Bodeneingriffen im vorgeschlagenen Plangebiet ist daher mit archéolo-
gischen Funden und Befunden zu rechnen.

Denkmalfachliche Bedenken gegen das geplante Vorhaben kénnen nur unter Auflagen
zuruck gestellt werden. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist eine archaologische Untersu-
chung der betroffenen Flachen oder sonstiger durch Bodeneingriffe betroffenen Areale
erforderlich. Diese MalRnahme dient dazu, die von dem Vorhaben beeintrachtigten Kultur-
denkmale bauvorgreifend zu sichern.

Prospektionsmalinahmen, etwa in Form von Baggerschnltten sollen helfen, die archaolo-
gische Bedeutung des Areals zu kldren und etwaige nachfolgende archéologische Aus-
grabungen besser kalkulieren zu kénnen.

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spéatere Bauverzogerungen zu
vermeiden, sollten frihzeitig im Vorfeld der ErschlieBung archdologische Voruntersuchun-
gen durch das Landesamt flr Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD)
durchgeflhrt werden. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob bzw. in
welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das Landes-
amt fir Denkmalpflege den Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den
Rahmenbedingungen an, d.h. insbesondere zu Fristen fur die Untersuchungen und zur
Kostenbeteiligung des Veranlassers. Nahere Informationen finden sie unter
(www.denkmalpflege-bw.de/denkmale/projekte/archaeologische-

. denkmalpflege/pilotprojekt-flexible-prospektionen.html).

Sollten hierbei fiir die Landesgeschichte bedeutsame archdologische Kulturdenkmale an-
getroffen werden, kdnnen anschlieRend Ausgrabungen notwendig werden, die mehrere
Monate dauern kénnen. Bitte beachten Sie, dass die Kosten archéologischer Rettungs-
grabungen durch den Vorhabentrager als Verursacher zu finanzieren sind. Es ist daher im
Interesse des Bauherrn, die ersten Maf3nahmen in Form von Sondagen rechtzeitig durch-
zuflhren, um Planungssicherheit zu erleichtern und gegebenenfalls Wartezeiten durch
eine Ausgrabung zu vermeiden oder zu minimieren. Fir die anstehenden Maf3nahmen ist
eine schriftliche Terminvereinbarung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege im Regie-
rungsprasidium Stuttgart notwendig. Fir Rickfragen wenden Sie sich bitte an Frau Dr.

Dorothee Brenner (dorothee.brenner@rps.bwl.de ).

Weiterhin wird fiir den gesamten Geltungsraum ausdriicklich auf die Einhaltung der Rege-
lungen der §§ 20 und 27 DSchG hingewiesen:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemafR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regie-
rungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2 — Archaologische Denkmalpflege) mit einer Verkdir-
zung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG)
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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Um Beriicksichtigung und nachrichtliche Ubernahme in die Planungsunterlagen wird gebe-

ten. '

Mit freundlichen GriiRen

J i

Gerhard Schneider M.A.
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Landkreis  Esslingen
Stadt Weilheim a.d. Teck

Gemarkung Weilheim %
BEBAUUNGSPLAN
"Wiihle | - 4. Anderung"

Zeichnerischer Teil Mafstab 1:500
Entwurf vom 09.07.2018 / 09.10.2018

VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

Autsteliungsbeschiuss durch den Gemeinderal (§ 2 (1) BauGB) am 17.07.2018

Ortsubliche, dffentiiche Bekanntmachung (§ 2 (1) BauGB) am 09.08.2018

Frohzeitige Offentichkeitsbeteiligung (§ 3 (1) BauGB)
entf3it gem. § 13a BauGB
Ontsobliche, ffentiche Bekanntmachung

Offentiiche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 17.082018

bis  19.09.2018
Ortsbliche, offentliche Bekannimachung (§ 3 (2) BauGB) am  09.08.2018
Als Satzung beschlossen (§ 10 (1) BauGB) am 09.10.2018

Der Lageplan enthall auch értiche Bauvorschrifien nach der Landesbauordnung.

Ausgefertigt
Der textiche und Teil des stimmt mit dem Gberein.
Die far die is iften wurden beachtel. Die Planunterlage
gen0gt den der §§1 und 2 der i 1990, vom 18. Dezember 1990,

die durch Artikel 3 des Geselzes vom 04.05.2017 (BGBI. | 5. 1057) geandert worden Ist

Weilheim a.d. Teck, den _09.10.2018

Bargermeister Johannes 20fle

Durch dffentiiche Bekannimachung
inKrah getreten (§ 10 (3) BauGB)

am

Planverfasser: )
§ |
n |

Sl Baratends Ingenieurs GmbH ¢ Co. KG
Stadtplanung und Infrastrukiurentwickiung
1315 WeinemTech - Buanclsrans 4« Tel STO13900140
16479 Seemaverm » Hawptsvata 67 « Td 011201047360

Christoph Traub

BeiiyAee: 990 ¢ A9 m = O3 T




ander Teck

Zahringerstadt
ﬁz Weilheim

SATZUNG
liber den Bebauungsplan
»Wiihle | - 4. Anderung*
Gemarkung Weilheim an der Teck

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
20.07.2017 (BGBL. | S. 2808) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Warttemberg (GemO) in der Neufassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, bereinigt S. 698),
geandert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. S. 870), hat der Gemeinderat der Stadt
Weilheim an der Teck am 09.10.2018 den Bebauungsplan ,,Wiihle | - 4. Anderung“ als

Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom
09.07.2018/09.10.2018 (Planfertigungsdaten) maBgebend.

§2
Bestandteile der Satzung

1. Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 09.07.2018/09.10.2018
2. Begriindung zum Bebauungsplan vom 09.07.2018/09.10.2018
§3
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft.

§4
Beigefiigte Unterlagen

Den értlichen Bauvorschriften dieser Satzung ist gemaf § 9 Abs. 8 BauGB eine Begriin-
dung beigefligt, die jedoch nicht Bestandteil der 6rtlichen Bauvorschriften ist.

Ausgefertigt:
Weilheim an der Teck, 09.10.2018

Johannes Ziifle
Blrgermeister



an der Teck

Zihringerstadt
‘% Weilheim

SATZUNG
zum Erlass von 6rtlichen Bauvorschriften im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»Wilhle | - 4. Anderung“
Gemarkung Weilheim

Nach § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 21.11.2017
(GBL. S. 612, 613) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg
(GemO) in der Neufassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, bereinigt S. 698), geandert
durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. S. 870) hat der Gemeinderat der Stadt Weilheim an
der Teck am 09.10.2018 die Anderung der értlichen Bauvorschriften fiir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ,,Wiihle | - 4. Anderung® als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist der Lageplan vom
09.07.2018/ (Planfertigungsdaten) maRgebend.

§2
Bestandteile der Satzung

1. Bebauungsplan des Planungsbiiros Sl Beratende Ingenieure GmbH & Co. KG,
Weilheim, vom 09.07.2018/09.10.2018.

2. Begrindung zum Bebauungsplan vom 09.07.2018/09.10.2018

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den nach § 74 LBO festgesetzten
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Die ortlichen Bauvorschriften fur das Bebauungsplangebiet ,,Wiihle | - 4. Anderung*
treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



§5
Beigefiigte Unterlagen

Den ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung ist gemaR § 9 Abs. 8 BauGB eine
Begriindung beigefiigt, die jedoch nicht Bestandteil der 6rtlichen Bauvorschriften ist.

Ausgefertigt:
Weilheim an der Teck, 09.10.2018

Johannes Ziifle
Blrgermeister



