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1 Vorwort

1.1 Aufgabenstellung

Die BAV-Ingenieure GmbH wurde durch das Landratsamt Esslingen mit der Durchfihrung einer

Brandverhitungsschau fiir das Objekt

Limburghalle, Helfersbergweg 11, 73235 Weilheim / Teck

beauftragt.

Die Rechtsgrundlage fir die Einschaltung von Sachverstandigen zur Durchfiihrung einer
Brandverhutungsschau ergibt sich aus Abschnitt 4 der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr
Verkehr und Infrastruktur Gber die Brandverhitungsschau (VwV-Brandverhltungsschau) vom

17. September 2012 (GABI. Nr. 13, S. 863) zuletzt geandert durch Verwaltungsvorschrift vom

3. Mérz 2015 (GABI. Nr. 3, S. 83 - Az.: 41-2611.2/69) in Kraft getreten am 1. April 2015.

Gemalfl Abschnitt 1.2. der VwV Brandverhiitungsschau ist insbesondere festzustellen, ob

— wegen baulicher oder anderer Méngel die Gefahr von Branden besteht,

— durch die Art der Nutzung die Gefahr von Branden besteht,

— brennbare Stoffe in solchem Umfang oder derart gelagert werden, dass die Gefahr von
Branden besteht,

— die erforderlichen Brandabschnitte vorhanden sind und ob sie sich in vorschriftsmaRigem
Zustand befinden,

— die erforderlichen Rettungswege vorhanden sind und sicher benutzt werden kénnen,

— die erforderlichen Loschmittel, Loschgerate und -anlagen sowie Feuermelde-/
Brandmeldeeinrichtungen und Rauchabzugsanlagen vorhanden und einsatzfahig sind,

— die Flachen fir die Feuerwehr in erforderlichem Umfang vorhanden und nutzbar sind,

— die Léschwasserversorgung ausreichend ist,

— Malnahmen zur Léschwasserriickhaltung erforderlich sind,

— Brandschutzordnung, Feuerwehrplane nach DIN 14095 und Evakuierungspléne, soweit

erforderlich, vorhanden sind.

Uber die Brandverhiitungsschau ist eine Niederschrift zu fertigen, die insbesondere die festgestell-
ten Mangel enthalt. Jedem Beteiligten sowie dem zur Mangelbeseitigung Verpflichteten ist eine

Ausfertigung zuzuleiten.

BAV-Ingenieure GmbH
» Schurwaldstrafle 10 * 73765 Neuhausena.d. F. *
e Tel: +49 7158 9856510 * Fax:-20 Seite 3 von 8



Nr. BVS 17080-30-48
Stand: 11.09.2019

Dem zur Méngelbeseitigung Verpflichteten ist fur die Beseitigung der festgestellten Mangel eine
angemessene Frist zu setzen. Im Rahmen einer Nachschau kann ggf. Gberprift werden, ob die

Mangelbeseitigung erfolgt ist.

Die Brandverhitungsschau ist insbesondere gemaf Nr. 2.9 in Verbindung mit Nr. 2.15 der
VwV Brandverhitungsschau in Versammiungsstétten im Sinne der Versammlungsstéatten-

verordnung, verpflichtend.

Die Prifung der volistindigen Genehmigungslage ist nicht Bestandteil der Brandverhii-
tungsschau. Es wird, soweit nichts Gegenteiliges in dieser Niederschrift oder dem Mangel-

protokoll vermerkt ist, von einem genehmigten Bestand ausgegangen.

1.2 Besichtigung

Zum Zwecke der nach Abschnitt 1.2 der VwV-Brandverhiitungsschau erforderlichen Uberpriifun-
gen wurde das Objekt am o. g. Besichtigungsdatum besichtigt. Der Teilnehmerkreis ist dem Deck-

blatt der vorliegenden Niederschrift zu entnehmen.

Wéhrend der Besichtigung wurde ein Mangelprotokoll mit Bildnachweisen angefertigt. Das Mangel-
protokoll liegt diesem Schriftsatz als Anlage bei. Die dort aufgefiihrten Mangel werden nachfol-
gend, sofern erforderlich mit Darstellung der jeweiligen Rechtsgrundlagen, in brandschutztechni-
scher Hinsicht bewertet. Sofern dies im Einzelfall erforderlich ist, werden entsprechende Mafinah-

men zur Abwendung von Gefahren oder zur Sicherstellung feuerwehrtechnischer Belange

festgelegt.

1.3 Verwendete Unterlagen

Folgende Unterlagen wurden zur brandschutztechnischen Beurteilung des in Rede stehenden

Objektes vom Auftraggeber zur Verfligung gestellt:

— Baugenehmigung des Landkreises Esslingen (Ausziige)

BAV-Ingenieure GmbH
* Schurwaldstralle 10 * 73765 Neuhausena.d. F. «
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2 Objekt

2.1 Allgemeine Objektbeschreibung

Bei dem im Rahmen der Brandverhitungsschau begangenen Objekt handelt es sich um die
Limburghalle in Weilheim/Teck. Das Gebaude besitzt ein Erdgeschoss, ein Obergeschoss und
zwei Untergeschosse. Der angrenzende Gaststéattenbereich wurde im Rahmen der Brandver-
hatungsschau ebenfalls begangen. Nicht begangen wurden die Wohnungen des Hausmeisters

und des Gaststattenbetreibers.

2.2 Bauordnungsrechtliche Einstufung

Um eine Vergleichbarkeit der BrandschutzmafRnahmen zum heutigen Stand der Gesetzgebung zu
erreichen, wird das Gebaude wie folgt nach Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli
2019 (GBI. Nr. 16, S. 313), in Kraft getreten am 1. August 2019 eingestuft: Aufgrund § 2 Abs. 4
LBO wird das Gebaude augenscheinlich in die Gebaudeklasse 3 eingestuft. Gemaf § 38 (2) LBO
wird das Gebaude darlber hinaus als bauliche Anlage besonderer Art und Nutzung (Sonderbau)

bewertet.

2.3 Kurzbeschreibung der vorhandenen Brandschutzvorkehrungen sowie
des Rettungswegsystems

Das Objekt liegt im Zustandigkeitsbereich der Freiwilligen Feuerwehr Weilheim/Teck. Die
Erschlieffung erfolgt Uber die umliegenden Verkehrsfldchen, sodass eine gute Erreichbarkeit des
Objekts fur die Feuerwehr gegeben ist. Fir die Feuerwehr relevante Flachen (Stell-, Aufstell- und
Bewegungsflachen) liegen auf dem Grundstiick und sind nach augenscheinlicher Betrachtung aus-
reichend tragféhig befestigt. Die Versorgung des Objektes mit Loschwasser ist Uber Hydranten im
6ffentlichen Verkehrsraum sichergestellt. Die Konstruktion der Gebaude entspricht, soweit ersicht-
lich, den in den zur Verfligung gestellten Unterlagen enthaltenen Anforderungen. Gegeniber der
Nachbarbebauung bestehen ausreichende Abstédnde bzw. bauliche Trennungen, sodass eine
Brandubertragung auf angrenzende Geb&ude nicht zu befiirchten ist. Die Flihrung der Flucht- und
Rettungswege erfolgt in den betrachteten Bereichen baulich. Bauliche Trennungen sind im
Gebé&ude nicht vorhanden, so dass im Brandfall mit einer ungehinderten Brand- und

Rauchausbreitung zu rechnen ist. Im Untergeschoss ist zudem aufgrund der verwinkelten und

BAV-Ingenieure GmbH
¢ Schurwaldstralie 10 « 73765 Neuhausena.d. F. ¢
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offenen Bauweise eine wirksame Brandbekampfung nicht moglich. Fir die eingesetzte Feuerwehr
ist bei einem Brand in diesem Bereich mit einer sehr hohen Eigengefdhrdung zu rechnen. In die-

sem Bereich ist zudem damit zu rechnen, dass ein Funkverkehr der Feuerwehr nicht mdglich ist.

3 Mangel und Beanstandungen

Als Anlage ist dem Protokoll eine Auflistung der vorgefundenen Mangel beigefligt. Diese Punkte
stellen lediglich die vorgefundenen wesentlichen Malinahmen dar. Im Vorfeld fand bereits eine
Untersuchung des Gebaudes statt. In der Konsequenz wurden die Kegelbahnen und weitere
Bereiche geschlossen und eine interne Brandmeldeanlage installiert. Weitere MalRnahmen-
vorschldge wurden nicht umgesetzt. Aus Sicht des Unterzeichners ist ein Sanierungskonzept fir
eine brandschutztechnische Sanierung des Gebaudes zu erstellen, welches auf Basis einer
Detailbegehung erfolgt. Die Umsetzung der MalRnahmen ist mit dem Landratsamt abzustimmen
und zu terminieren und anschlieRend nach der vorgenommenen Terminsetzung vorzunehmen. Der

Unterzeichner sowie das Baurechtsamt sind iber die durchgefiihrte Umsetzung zu informieren.

4 Nachschau

Eine Nachschau ist, nach Abstimmung Uber die weitere Vorgehensweise, aus sachverstandiger

Sicht erforderlich. Diese ist in Abstimmung mit dem Landratsamt zu terminieren.

5 Zusammenfassung

Die bauordnungsrechtlich im § 15 LBO Baden-Wiirttemberg festgelegten Schutzziele

e Verhinderung der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)

e Ermoglichung wirksamer Loscharbeiten
werden im Gebdude nicht erfiillt.

Aufgrund der oben beschriebenen baulichen Mangel bestehen gegen die weitere Nutzung der

Geb&ude aus brandschutztechnischer Sicht Bedenken, sofern nicht in Abstimmung mit dem

BAV-Ingenieure GmbH
¢ SchurwaldstralBe 10 ¢ 73765 Neuhausena.d. F. «
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Baurechtsamt Maflnahmen zur kurzfristigen Weiternutzung des Gebaudes festgelegt werden (z. B.

mobile Brandmeldeanlagen, Brandsicherheitswachen).

BAV-Ingenieure GmbH
¢ Schurwaldstrale 10 = 73765 Neuhausena.d. F. ¢
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6 Schlusswort

Die Brandverhitungsschau wurde nach bestem Wissen und Gewissen, unter Zugrundelegung der
anerkannten Regeln der Technik, der aufgefihrten Literatur und ohne Ansehen der Person der

Eigentimer- bzw. Nutzerschaft durchgefihrt.

Diese Niederschrift besteht aus 8 Seiten.

Dirk Grittjen

achverstindiger fiir
Orbeugender Brandschutz /5 %

i. A. Fabian Hess,/g Sc.

Von der IHK Region Stuttgart éffentlich Brandschutzingenieur
bestellter und vereidigter Sachversténdiger
flir vorbeugenden Brandschutz

Anlagen:

Anlage I Mangelprotokoll

BAV-Ingenieure GmbH
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Vorbemerkung

Bei der Begehung wurde festgestellt, dass im Gebaude keine baulichen Trennungen vorhanden
sind, welche im Brandfall eine ungehinderte Brand- und Rauchausbreitung verhindern. Im
Untergeschoss ist zudem aufgrund der verwinkelten und offenen Bauweise eine wirksame
Brandbeka&mpfung nicht maéglich. Fir die eingesetzte Feuerwehr ist bei einem Brand in diesem

Bereich mit einer sehr hohen Eigengefahrdung zu rechnen.

Die bauordnungsrechtlich im § 15 LBO Baden-Wiirttemberg festgelegten Schutzziele

e Verhinderung der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)

e Ermoglichung wirksamer Loscharbeiten
werden im Gebaude nicht erfiillt.

Aufgrund der oben beschriebenen baulichen Mangel bestehen gegen die weitere Nutzung der
Gebaude aus brandschutztechnischer Sicht Bedenken, sofern nicht in Abstimmung mit dem
Baurechtsamt MalRnahmen zur kurzfristigen Weiternutzung des Gebaudes festgelegt werden (z. B.

mobile Brandmeldeanlagen, Brandsicherheitswachen).

Diese hier beschrieben MaRnahmen stellen lediglich die vorgefundenen wesentlichen MaRnahmen
dar. Aus Sicht des Unterzeichners ist ein Sanierungskonzept flr eine brandschutztechnische

Sanierung des Gebé&udes zu erstellen, welches auf Basis einer Detailbegehung erfolgt.

Lfd. Nr. 2019-01 Schottungen elektrische Leitungen und Rohrleitungen
Hinweis Mangel

O X

Gewerk Ebene

Baulicher Brandschutz Ganzes Gebaude
Raum Beseitigungsfrist
Diverse 31.12.2019
Mangelbeschreibung MaBRnahme

GemaR Leitungsanlagen-Richtlinie (LAR) missen Die Abschottungen sind nachzuriisten.
Leitungen durch Abschottungen gefiihrt werden, die

mindestens die gleiche Feuerwiderstandsfahigkeit

BAV-Ingenieure GmbH
* Schurwaldstrafte 10 » 73765 Neuhausena.d. F.
* Tel: +49 7158 9856510 « Fax:-20 - Seite 2 von 13
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aufweisen, wie die raumabschlieffenden Bauteile.
Entsprechende Abschottungen fehlen.

Hinweis: Die Fotodokumentation wurde bespielhaft
erstellt.

Bildnachweis

,,

BAV-Ingenieure GmbH
» Schurwaldstrale 10 » 73765 Neuhausena.d. F.
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Lfd. Nr. 2019-02 Sanierung Brandschutzanstrich

Hinweis Mangel

O X

Gewerk Ebene

Baulicher Brandschutz Untergeschoss

Raum Beseitigungsfrist

Lager 31.12.2019

Mangelbeschreibung MaBnahme

Die tragende Stahlkonstruktion im Untergeschoss Der Anstrich ist durch einen Fachbetrieb zu

Lagerraum wurde zur Ertlichtigung der Tragfahigkeit | sanieren.
mit einem Brandschutzanstrich versehen. Dieser
Anstrich ist veraltet und stark beschadigt.

Bildnachweis

5 09 2005 14°2¢

BAV-Ingenieure GmbH
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Lfd. Nr. 2019-03 Uberarbeitung Feuerwehrplan

Hinweis Mangel
O X
Gewerk Ebene

Abwehrender Brandschutz

Erdgeschoss, 1. Untergeschoss, 1. Obergeschoss

Raum Beseitigungsfrist
Badetechnik Chlorraum, Batterieraum, Lagerraum 31.03.2020
Bademeister, Turn- und Festhalle, Blihnentechnik,

Kiche, Weinkeller

Mangelbeschreibung MaRnahme

Die vorliegenden Feuerwehrplane stellen die
baulichen Gegebenheiten in verschiedenen Punkten
nicht korrekt dar. Folgende Punkte wurden
beispielsweise festgestellt:

e Die Chlorbehalter fir das Schwimmbad sind
nicht eingezeichnet.

e Die Ture zum Batterieraum ist falsch
eingezeichnet.

e Gefahrstoffe im Lagerraum des
Bademeisters sind nicht eingezeichnet.

e Handsteuereinrichtung fur den Rauchabzug
in der Turn- und Festhalle sind nicht
eingezeichnet.

e Stromversorgung der Biihnentechnik ist
nicht eingezeichnet.

e Elektrischer Versorgungsschrank ist nicht
eingezeichnet.

e Gasschieber im Weinkeller ist nicht
eingezeichnet

Der Feuerwehrplan sind zu tberarbeiten und in ak-
tualisierter Form der Feuerwehr zur Verfigung
gestellt werden.

Hinweis: Die Fotodokumentation wurde beispielhaft
erstellt.

Bildnachweis

o

=

=1,
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Lfd. Nr. 2019-04

Frittiereinrichtungen

Hinweis Mangel

O X

Gewerk Ebene
Anlagentechnischer Brandschutz Erdgeschoss

Raum Beseitigungsfrist
Gaststatte-Kiche sofort
Mangelbeschreibung MaRnahme

Zusatzlich zur Grundausstattung von Kiichen mit
Feuerloschern missen, wenn Speiseole oder Spei-
sefette zu Frittierzwecken erhitzt werden, Feuer-
I6scheinrichtungen mit nachgewiesener Eignung
zum Léschen von Speisedl- und Speisefettbréanden
vorhanden sein. Beim Einsatz von Fritteusen gelten
besondere MaRnahmen, die in Abschnitt 1.2.12 des
Anhanges 1 der DGUV Regel 110-002 - Arbeiten in
Kuchenbetrieben im Einzelnen beschrieben sind.

Die MalRnahmen der DGUV Regel 110-002 — Arbei-
ten in Klichenbetrieben sind einzuhalten. Lésch-
decken sind nicht mehr zu verwenden.

Bildnachweis

Kein Bildnachweis

BAV-Ingenieure GmbH
¢ Schurwaldstralle 10 * 73765 Neuhausena.d. F. «
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Lfd. Nr. 2019-05

Brandlasten notwendige Treppenrdaume

Hinweis Mangel

O X

Gewerk Ebene
Organisatorischer Brandschutz Untergeschoss

Raum Beseitigungsfrist
Treppenraum Kiche sofort
Mangelbeschreibung MaRnahme

Im Treppenraum werden Gegenstande gelagert, die
eine hohe Brandlast darstellen. Der Treppenraum ist
als erster Rettungsweg standig brandlastfrei zu hal-

ten.

Die Brandlasten sind zu entfernen, die Mitarbeiter
sind entsprechend zu unterweisen.

Bildnachweis

BAV-Ingenieure GmbH
¢ SchurwaldstraRe 10 ¢ 73765 Neuhausen a.d. F.
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Lfd. Nr. 2019-06 Lagerung Gasflasche

Hinweis Mangel
O
Gewerk Ebene

Organisatorischer Brandschutz

Untergeschoss Gaststatte

Raum Beseitigungsfrist
Speisekeller sofort
Mangelbeschreibung MaBRnahme

In Bereich des Untergeschosses der Gaststatte
werden einige Gasflaschen gelagert. Diese
Lagerung ist nicht zulassig.

Die Gasflaschen sind zu entfernen. Durch den
Betreiber ist sicherzustellen, dass keine
Wiedereinlagerung erfolgt.

Bildna

chweis

BAV-Ingenieure GmbH
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Lfd. Nr. 2019-07 Zuganglichkeit Feuerléscher

Hinweis Mangel

O X

Gewerk Ebene
Organisatorischer Brandschutz Erdgeschoss
Raum Beseitigungsfrist
Gaststatte - Theke Sofort
Mangelbeschreibung MafRnahme

Im Gastebereich der Gaststatte wurde ein Feuerléscher sind frei zuganglich zu halten und zu
Feuerldscher unter einem Beistelltisch vorgefunden. | kennzeichnen.
Die Sicht zu dem Feuerléscher wurde teilweise

durch die Tischdecke erschwert. Der FeuerlGscher

war nicht ausreichend gekennzeichnet und schwer

zuganglich.

Bildnachweis

Kein Bildnachweis

BAV-Ingenieure GmbH
e Schurwaldstrale 10 ¢ 73765 Neuhausena.d. F. »
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Lfd. Nr. 2019-08 Defekte Brandschutztiiren

Hinweis Mangel
O
Gewerk Ebene

Baulicher Brandschutz

Gesamtes Gebaude

Raum Beseitigungsfrist
Diverse 31.12.2019
Mangelbeschreibung MaRnahme

Im Geb&ude sind unterschiedliche Brandschutztiren
vorhanden. Bei einem GroRteil konnten Defekte
festgestellt werden. Brandschutztiiren sind selbst-
schlieRend und sollen die Ausbreitung von Feuer
und Rauch verhindern. Sie miissen Blindzylinder
besitzen und dirfen im Betrieb nicht verkeilt werden.

Alle Brandschutztiiren sind zu priifen und Instand zu
setzen.

Hinweis: Die Fotodokumentation wurde beispielhaft
erstellt.

Bildnachweis

BAV-Ingenieure GmbH
* Schurwaldstralte 10 = 73765 Neuhausen a. d. F. «
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Lfd. Nr. 2019-09 Nutzung Batterieraum

Hinweis Mangel
O X
Gewerk Ebene

Organisatorischer Brandschutz

1. Untergeschoss

Raum Beseitigungsfrist
Batterieraum sofort
Mangelbeschreibung MafRnahme

Im Bereich des Batterieraumes wurden einige
brennbare Materialien festgestellt. Diese Lagerung
ist in diesem Raum nicht zulassig.

Die Brandlasten sind zu entfernen, die Mitarbeiter
sind entsprechend zu unterweisen.

Bildnachweis

BAV-Ingenieure GmbH
* Schurwaldstralle 10 « 73765 Neuhausena. d. F.

» Tel: +49 7158 9856510 « Fax: -20
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Nr. BVS 17080-30-48
Stand: 09.09.2019

Lfd. Nr. 2019-10 Trennungen notwendige Treppenriaume

Hinweis Mangel
O
Gewerk Ebene
Organisatorischer Brandschutz alle

Raum Beseitigungsfrist
Alle notwendigen Treppenrdume sofort
Mangelbeschreibung MaBnahme

Die baulichen Trennungen zu den jeweiligen not-
wendigen Treppenraumen entsprechen nicht den
bauordnungsrechtlichen Vorgaben.

Zur Sicherstellung einer weiteren Nutzung sollten
diese vorrangig ertlichtigt werden.

Bildnachweis

Kein Bildnachweis

BAV-Ingenieure GmbH
= Schurwaldstrale 10 ¢ 73765 Neuhausen a. d. F. «
* Tel: +49 7158 9856510 « Fax:-20 Seite 12 von 13




Nr. BVS 17080-30-48
Stand: 09.09.2019

Lfd. Nr. 2019- Flucht- und Rettungspline

Hinweis Mangel
O X
Gewerk Ebene
Organisatorischer Brandschutz ohne

Raum Beseitigungsfrist
alle 31.03.2020
Mangelbeschreibung MaBRnahme

Die vorliegenden Flucht- und Rettungspléane sind
nicht mehr aktuell.

Eine Aktualisierung der Flucht- und Rettungspléane
ist zeitnah zu veranlassen.

Bildnachweis

Kein Bildnachweis

BAV-Ingenieure GmbH
= SchurwaldstraBe 10 « 73765 Neuhausena.d.F. «

» Tel: +49 7158 9856510 * Fax:-20
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